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AMAC- KAPSAM-YONTEM

AMA

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi’'nin yaklasik 300 hektarini kapsayan alanda,
meri mevzuat, (st dlgekli planlar ve 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Kiyi Kanunu Uygulama Y&netmeligi kapsaminda kismi yapilagsma
tespiti ve saha tespitleri, mevcut uygulama imar planina ve temin edilen kurum gérislerine gére;
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani ve séz konusu ise ybnelik arastirma — tespitler ve analiz-
sentez ¢alismalari Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun
gorilen ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayih karan ile
onaylanmistir. S6z konusu uygulama imar plani revizyonu Bursa 4. idare Mahkemesi’'nin
2021/707 esas nolu dosya kapsaminda 2022/1112 sayih karanyla iptal edilmistir. Bu is
kapsaminda uygulama imar planinin iptal gerekgelerine yonelik diizeltmeler ile iptal olan 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plan’’nda uygulamaya iliskin sorunlarin tespit edilerek koruma-kullanma
dengesinin  rasyonel bicimde saglanmasi ve vyapilasma kosullarinin iyilestiriimesi
amagclanmaktadir,

KAPSAM

Bu plan agiklama raporu; Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde Kursunlu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Yaklasik 300 Hektar) Hazirlanmasi isi’ne iliskin uygulama
imar plani ¢alismasinda yapilan analiz ve sentez ¢ahsmalari, ilgili yasalar, yénetmelikler ve
mahkeme kararlar baglaminda alinan plan kararlarin ayrintili bir sekilde agiklanmasi kapsaminda
hazirlanmigtir,

YONTEM

imar plani arastirma sirecinde Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi’nde ilgili belediyesinden
elde edilen veriler ve kurumlardan temin edilen gérislerin yam sira arazi ¢alismalan ve
planlamaya konu kent sakinleriyle anketler yapilmistir. Bu slirecte, tespit calismalan disinda ilgili
konular baglaminda literatiir taramasi yapilimis ve bilgi/belgeler elde edilmistir. Cografik yapi,
fiziksel yapi, ulasim ve teknik altyaps konulariyla ilgili veriler olusturulmus, miilkiyet durumu ve
ylrirlik planiari incelenmistir. Bu veriler dogrultusunda olusturulan analizler baglaminda sentez
calismasi yapilarak plana girdi verecek hususlar belirlenmistir. Bu arastirma raporunda Bursa ili,
Gemlik ilgesi Kursunlu Mabhallesi’nin fiziki, dogal, sosyal ézellikleri ve gelisme potansiyelleri alan
ile ilgili mevcut projeler, kurum gorisleri ve kurumlardan alinan diger veriler ve arazi ¢alismalani
dogrultusunda haritalar ve tablolarla anlatilacaktir.



Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani(Yaklasik 330 Hektar) Hazirlanmasi isi'ne iliskin planlama calismalari
alani iki ayri bélgeye bélerek hazirlanmistir. Alanin iki ayri bélgeye bélinmesinin sebebi; Koy
ici ve alanin batisindaki alana iliskin imar planlarinin 1992 yilindan sonra, Kéy igi'nin
dogusundan baslayip ¢alisma alaninin sonuna kadar devam eden bélgenin imar planlarinin
1992 yilindan &nce planlanmis olmasindan kaynaklanmaktadir. Kéy igi’nin dogusundan
baslayip ¢alisma alani sonuna kadar devam eden kiyi hattini iceren 1/1000 Olgekli Gemlik-
Kursunlu Siikriikaya Revizyon imar Plani il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde
onaylanmistir. Bu bélgede Kismi Yapilasma Tespit Calismalan yapilmistir. Ancak Koy ici'ni ve
alanin batisindaki bolgeyi iceren imar planlari 1996 yili ve devaminda onaylandigi igin Kismi
Yapilasma Tespiti yapilamamistir. Yukarida aktarilan sebeplerden dolayi da planlama alani 1
Nolu Bolge ve 2 Nolu Bélge olarak ikiye ayrilmistir. Bélge Sinirlarini gdsteren resim asagida
yer almaktadir(Resim 1). Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayih karari
ile onaylanan 2 nolu bdlge Bursa 4. idare Mahkemesi’'nin 2021/707 esas nolu dosyasi
kapsaminda 2022/1112 sayili karariyla iptal edilmistir. Ancak 1 nolu bdlgenin onay siiregleri
halen devam etmektedir. Bu nedenle bu ¢alisma kapsaminda 2 Nolu Bélge’ye iliskin imar
planiiptal oldugundan yalnizca bu bélge ¢ahsiimistir.

Resim 1. imar Planindaki Bolgelemeler
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bdlge icindeki Yeri

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi'nin giiney-dogusunda vyer
almaktadir. Marmara Bélgesi’'nin “Giiney Marmara” boélimiinde yer alan il, bélgenin 2. biiyiik
ilidir. il topraklar kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya,
dogudan Bilecik, glineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile sinirlanmustir. Bursa ili 10891
km?lik ylizélgimii ile Tiirkiye’nin %1.38’ini kaplamaktadir(Sekil 1).

Sekll 1. Bursa II| nin Ulke ve Bolge icindeki Konumu
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Kaynak http: //www cmcom/hantalar/tr bolgeler jpg&w
Planlama alaninin bulundugu Gemlik ilgesi Marmara Bolgesi’'nin Giiney Marmara
béliimiinde yer almaktadir. Bursa ili'ne bagh olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik ilgesi’nin
kuzeyinde Yalova ili, kuzeydogusunda Orhangazi ilgesi, giineyinde Giirsu, Osmangazi ilceleri,
giineydogusunda Kestel, Yenisehir ilgeleri ve batisinda Marmara Denizi yer almaktadir.
Gemlik ilgesi 362 13’ dogu meridyenleri ile 402 12’ kuzey paralelleri arasinda yer alir. ilcenin
toplam vyizoélgimi 413,50 km2’' dir.S6z konusu planlama alani ise Gemlik Kursunlu
yerlesiminin tamamini kapsamaktadir (Sekil 2),(Sekil 3).

Sekil 2. Planlama Alani Uzak Konum
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Sekil 3. Planlama Alani Yakin Konum
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1.2. il idari Béliiniis — ilge idari Bélliniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeniile 40.12 derece kuzey enlemi
tzerinde bulunmaktadir, ilge 413 km2 yizélgliimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildinm ve Kestel, glineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 15 km ve Bursa
iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alani Gemlik
iicesine bagl bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriilkaya Mahalleleri'nden
olusmaktaydi. Giniimizde ise bu (¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu
Mahallesi’nden olusan bir yeriegsmedir.

Sekil 4. Eski Mahalle Sinirilan
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2. ULASIM AGINDAKI YERI

2.1 Karayolu?!

Bursa ili, istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bélgesi ile baglantisini kuran,
kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimin yakinhg
nedeniyle, bu bélgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve ilkenin en gelismis ilk bes
ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bélgesinin 6nemli ulasim akslarinin 6nemli
bir merkezi konumundadir.

Marmara Bélgesi’ndeki karayolu akslari ile ic Anadolu ve Ege Bélgeleri Bursa
Uizerinden birbirine baglanmaktadir. Bursa’yi Marmara Boélge’sine ve llkenin diger
kesimlerine baglayan yollarin en yogun ve énemlisi istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik
bélimiinii olusturan Bursa-Yalova Karayoludur. Bu yol istanbul ve Avrupa ile i¢c ve Bati
Anadolu arasindaki yolcu ve yiik tagimaciiginda biiyiikk énem tagsir. istanbul’'un Ege ile
baglantisinin saglanmasi ve Bursa’nin disa agilan kapisi olan Gemlik Limanindan ge¢mesi
yolun 8nemini artirmaktadir. Bursa-Gemlik Karayolu basta olmak lizere i¢ ve Bati Anadolu
sanayileri icin gerekli hammaddelerin ve anamallar ile ozellikle dis satim (rilinlerinin
pazarlanmasi agisindan énem tasiyan bir yoldur.

Planlama alanini da kapsayan bolgede gerceklesen istanbul-Bursa-izmir Otoyolu ile
Marmara ve Ege bdlgeleri birbirlerine otoyol baglantisi ile baglanmistir. Buna ek olarak yerli
ara¢ TOGG'un uretim faaliyetleri Gengali’de gerceklesmeye baslamistir. TOGG’un yer segmesi
ile yerli arag iretim alanina ulasimin saglanmasi erisilebilir kilinmasi adina mevcut yollar
ivilestiriimis ve Karayollari Genel Mudirligl’niin sorumlulugunda olup heniz yerinde
Uretimi gergceklesmemis projeler de hizlandinlarak giiniimiizde yollarin biiyiik bir béliimiiniin
yerinde Uretimi gergeklestirilmigtir. Kursunlu’'nun, iretim faaliyetleri icin Gengali'de yer
secen yerli ara¢ TOGG sayesinde ulagim baglantilar gliglenmis ve barinma agisindan cazibesi
oldukga artmistir. Bu durumda Kursunlu, konumu agisindan bir ¢ok acidan avantajli konuma
gelmigtir.

Sekil 5. P

lanlama Alaminin Ulasim Agindaki Yeri
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Kaynak: Ofis Calismalan (2023)

| Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemtlik [lgesi, Kursuntu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu



Planin yapilacagi Kursunlu Mahallesi, Gemlik ilge merkezinin giineybatisinda ve ilge
merkezine 15 km, Bursa ili'ne ise 35 km mesafede yer almaktadir. Gemlik yoniinden proje
alanina ulagsmak igin sirasiyla Cumhuriyet Caddesi, Bursa Caddesi ve Gemlik-Mudanya
karayolundan gecilmektedir. Mudanya merkezden proje alanina ulagim ise sirasiyla
Mudanya-Yenikaraaga¢ ve Gemlik-Mudanya Karayolu ile saglanmaktadir. Proje alanina Bursa
il merkezinden Bursa-Mudanya karayolu istiinden Gemlik-Mudanya karayolunu takiben
veya Bursa—Yalova karayolu lzerinden Bursa Caddesi ve Gemlik-Mudanya yolunu takiben
ulagilabilmektedir. Proje alani ve yakin ¢evresindeki odak noktalari ve bahsi gegen karayollars
Sekil 6’da gosterilmistir.

Sekil 6. Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Odak Noktalari
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Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanigi/ Gemlik iigesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

2.2, Toplu Tasima

Planlama alaninin yer aldigi bélgede hizmet veren 4 adet otobiis hatti mevcuttur. Bu
hatlar Sekil 7'de gosterilmistir.
Sekil 7. PlanlamaAlanindaki Otobiis Hatfar
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2.3. Denizyolu?

Bursa Deniz Otobiisleri isletmesi (BUDO), Bursa ile istanbul arasinda Deniz ulasimini
saglamak amaciyla Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk seferine 24 Ocak
2013 tarihinde baslamistir. Gemlik  ilgesi’'nin  glineybatisinda  yer  alan Mudanya
ilgesi’ndeki BUDO iskelesi'nden istanbul’a seferler diizenlenmektedir

BUDO seferleri:

e istanbul (Eminénii/Sirkeci) - Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - istanbul (Emindnii/Sirkeci)
e Armutlu (ihlas)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - Armutlu (ihlas)

2.4. Havayolu®

Bursa-Yenisehir Havaalan’nin 3 Kasim 2000 tarihinde resmi agihsi yapilarak 1
Haziran 2001 tarihinde faaliyete gecmistir. Bursa-Yenisehir Havaalan’nin  yolcuya agik
alanlari i¢ ve dig hat olarak 5.600 m? olup havaalani 2.250.000 yolcu/yil kapasiteye sahiptir.
Bursa Yenisehir Havaalani'na toplu tasima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulasim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobiis hatti duraklari Kent Meydani - Darmstat Caddesi - Merinos
istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Limant’dr.

Planlama alaninin bulundugu bélgeye kus ucusu yaklasik 55 km mesafede bulunan
Yenisehir Havaalani’'na sirasiyla D575 baglanti yolu, D575, Bursa ¢evre yolu ve D160 no’lu
karayollarini (Bilecik-Bursa yolunu) takiben ulasilabilmektedir. S6z konusu gilizergahlar Sekil
8’de verilmistir.

Sekil 8. Planlama Alanindan Havaalanina Ulagim
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2 Bursa Buyiiksehir Belediye Bagkanligy/ Gemlik {lgesi, Kursuntu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
3 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgy Gemlik ligesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu



2.5. Demiryolu*

Planlama alanint kapsayan Bursa ilinde Hizlh Tren Projesi’'nin ilk etabi olan Bursa-
Yenisehir kesiminde insaa calismalari, Bilecik-Yenisehir kesiminde ise uygulama projesi
hazirlama g¢alismalan strdirtilmektedir.

Proje tamamlandiginda hem yolcu hem de hizli yiik trenleri galistinlacaktir. Yolcu
trenleri saatte 200, yiik trenleri ise 100 km/sa ile galisacaktir. Ayrica, Bursa ve Yenisehir'e
hizh tren ve tren garlari yapilacak olup, buradaki havaalaninda da hizl tren istasyonu insa
edilecektir®. Osmaneli- Bandirma Hizh Tren Hatt’'min; Bursa il sinirlar icindeki giizergah
lizerinde 3 istasyon noktast ve 1 siding yer almaktadir. istasyonlar Yenisehir ilgesi’nde
Yenisehir istasyonu, Giirsu ilgesinde Kazikli istasyonu ve Niliifer ilgesi'nde Bursa
istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey ilgesi’'nde yer almaktadir. Projenin tamamlanmasiyla
Bursa ili; Istanbul, Eskisehir ve Ankara illerine baglanacaktir. Ankara-Bursa arasi 2 saat 15
dakika, Bursa-Eskisehir arasi 1 saat ve Bursa-istanbul ise 2 saat 15 dakika olacaktir.

Yukarida verilen bilgiler 1siginda Bursa YHT Projesi ile bu ¢alismanin yapildigi alandaki
tim kiyi seridi olumlu yénde etkilenecektir. S6z konusu ¢ahsmayla istanbul, Kocaeli ve
Sakarya gibi illerin Bursa’ya olan ilgisi artacak ve il daha ¢ok ziyaretgi ¢cekecektir. Dolayisiyla

bolge turizmine ilgi artacaktir. Bursa YHT Projesi’nin glizergahi Sekil 9’da verilmistir.
Sekil 9. Bursa YHT Projesi Giizergahi
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Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

4 Bursa Buyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
3 Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1, Demiryolu Sektérii Raporu, 2014
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3. COGRAFi YAPISI

3.1. Yer Sekilleri

Gemlik Korfezini g¢evreleyen daglarin korfeze déniik yamaglar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Gemlik’in tg tarafi kismen ihtiyarlamis tek ve siradaglarla kusatilmis olup
yalniz batisi Marmara Denizi‘ne dogru agiktir. iznik Gélii‘nden gelen Karsak Deresi Gemlik'i
ikiye bélmusgtiir. Kuzeyden Samanh Daglari‘yla giineyden Katirl Daglari‘nin batiya dogru
uzantilari Gemlik Kérfezi‘ni kapali bir havza haline sokmustur. Samanli Daglar’ndan ayrilan
bazi kollar kiylya dik bir sekilde inerek sivri burunlar olusturmustur. Daglarla kiyi arasinda
stkismig bulunan g¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Engiiriicik ve Gemlik
Ovalandir. lige merkezi Gemlik Ovas’nin bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi
Katirh Daglan lzerindeki Uckaya Tepesi'dir. Karsak Cayl ilcenin en fazla su tasiyan
akarsuyudur. Bursa ve ilceleri haritasi Kuzeyden Samanli Daglar’yla, giineyden Katirli
Daglari’nin batiya dogru uzantilart Gemlik Korfezi'ni kapali bir havza haline sokmustur.
Daglarin arasinda sularin oydugu derin vadilerle ¢gékme neticesinde meydana gelen cukurluk
alanlar vardir. Gemlik’in kuruldugu nokta denize dikey inen az yiikseklikte bir sirtla bunun
yamaglari ve denizin ¢ekilmesinden meydana gelen dar kiyi diizliiklerinden ibarettir. ilgenin
kiyilari eski kayikhane burnundaki kayalik gikintilar bir tarafa birakilacak olursa tamamiyla
diizdiir. Pek derin olmayan kiyilar derelerin tasidigi molozlarla devamli siglasmaktadir.®

Kursunlu Mahallesi’'nde ise daglar denize paralel uzanmaktadir. Genel olarak kuzey-
gliney dogrultusunda vadi ve sirtlardan olusur. Kiyiya yakin kesimler genellikle diiz olup
glineye gidildikge egim artmaktadir. Alanda toplam 13 adet dere yer almaktadir.

3.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Bursa ilinin Gemlik ilgesinde geneliikle Akdeniz iklimi hikiim siirmekle birlikte
Karadeniz iklimine gegis sahasi manzarasi gostermektedir. Gemlik ilgesine kis aylarinda yaz
aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Gemlik ilinin yillik ortalama sicakhgi 14,5 dir.
Yilhk ortalama yagis miktari 658 mm’dir. ligede Temmuz ay1 22 mm yagisla en kurak ay, Aralik
ayl ise 98 mm yagis ile en fazla yagisin gozlendigi aydir. 23,3 °C sicaklikla Temmuz yilin en
sicak ayl, Ocak ayinda ortalama sicaklik 5,8 °C’dir. ilgede yilin en kurak ve en yagish ayi
arasindaki yagis miktari 76 mm olup yil boyunca ortalama sicakhk 17,5 °C dolaylarinda
degisim géstermektedir.”

Gemlik’in topraklarinin ancak % 8’i ekime elverigli degildir. % 43’l zeytinliklerle %
44’0 tarlalar ve Ust daglhk bolgeleri de igine alan yerlerde % 5’i cayir ve meralarla kaphdir.
zeytinlik saha oldukca genistir.8

Orman Alanlari; galisma alaninda yogun olarak, alanin glineyinde yer almaktadir.

6 http://www.gemlik.bel.tr/Gemlik.aspx )
7 Bursa Biyiiksehir Belediye Baskanligy/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

8 URL: http://gemlik.bel.tr
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4. FiZiKSEL YAPI

14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Genel Planlama Esaslari baghkli 7. Maddesinin k fikrasinda; “k) Planlarin
iptal edilmesi halinde, daha 6nce alinan kurum ve kurulus gdriisleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Yénetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.” hikm{i yer almaktadir ve bu hitkkme gore imar planlarinin iptal edilmesi
halinde daha ©Once yapilan analiz ve sentez calismalari yeni plan calismasinda da
kullanilabilmektedir. Bu hiikme istinaden Gemlik Belediye Meclisi’'nin 06.03.2019 tarih ve
2019/55 sayil karar ile kabul edilen ve Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve
692 sayili karari ile onaylanan ancak Bursa 4. idare Mahkemesi'nin 2021/707 esas nolu dosya
kapsaminda 2022/1112 sayih karariyla iptal edilen 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda yapilan analiz ve sentez calismalan bu plan
kapsaminda da kullanilmigtir.

4.1. Morfoloji

Galisma alaninin egimi kiyidan i¢c kesimlere dogru artmaktadir. En genis duzliikler;
¢alisma alaninin dogusunda Kursunlu Jandarma Karakol Komutanhg alani ve cevresi ve
¢alisma alaninin merkezinde (Kursunlu Beldesi donemi Cumhuriyet Mahallesi) Kursunlu

Balikg) Barinag) ve etrafinda bulunan alanlardir (Sekil 9).
Sekil 10. Planlama Alaninin Morfolojik Durumu
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Kaynak: Ofis Calismalar (2017)

Alaninin genel yapisini kuzey—giiney dogrultusunda uzanan vadiler ve sirtlardan
olugmaktadir.Ayni zamanda alanda morfolojik yapi lizerinde belirleyici rol oynayan kuru ve
akan nitelikte dereler ve dere yataklari bulunmaktadir. Calisma alaninda toplamda 13 dere
bulunmaktadir. Bu dereler: Buldu Dere, Deynecik Dere, Kapan Dere, Karga Dere, Kuru Dere,
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Sinirtarla Tepe Dere, Tilki Dere, Yildiz Dere, Catal Dere, isimsiz1 Dere, isimsiz2 Dere, Isimsiz3
Dere ve Sikriikaya Mahallesi Dere’leridir. “Topografik olarak oldukca dik yamaglardan
toplanan ylizeysel sular, sahil kesimlerinde disik egim, dere yatak kesitleri yetersizligi ve
derelere yapilan miidahaleler yiiziinden tagkin problemlerine yol agmaktadir. Bu kapsamda:
Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Siikrikkaya Mahallesi Dere, isimsizl Dere, isimsiz2
Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba béliimlerinde dogal yataklari bulunmakta olup;
mansap bélimlerinde ise dere yataklar tespit edilmemistir. Kapan Dere, Catal Dere ve Yildiz
Dere’nin ise denize mansaplandigi bélimlerinin mevcut oldugu tespit edilmistir.

4.2, Egim Durumu

Calisma alani; kiyidan 60 ila 320 metre arasinda degisen mesafelerde yiikselmeye
baslamaktadir. Ozellikle kursunlu Balikgi Barinagi’na yakin olan yerlesim kesimi, en genis
diizlikte konumlanmaktadir. Gemlik’e dogru ilerledik¢e yiiksek arazi ile kiyi arasindaki
mesafe azalmaktadir.?

Calisma Alaninin Dogusu ile Kursunlu Balkgl barinagina yakin bolgeler % 0-10 arazi
egime sahiptir. SUkrilkaya Mahallesi’'nin bliylik bir kismi %10-20 araligindadir. Calisma alani,
glineye gidildikge artan bir egim karakterine sahiptir. Calisma alaninin giliney siniri cogunlukla

%30-40 arasi ve %20-30 arasi egime sahiptir (Sekil 10).
Sekil 11. Planlama Alaninin Egim Durumu
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Kaynak: Ofis Calismalari (2017)
4.3. Orman Durumu

Orman Alanlari; galisma alaninda yogun olarak, Siikriikaya ve Atattirk Mahalleleri’'nin
guiney kesimlerinde yer almaktadir, yaklasik 17 hektar alana sahiptir (Sekil 11).

9 Bursa Bityilksehir Belediye Bagkanligi/ Gemlik {lgesi, Kurgunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 12. Planlama Alaninin Orman Durumu
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Kaynak: Ofis Calismalari {(2017)

4.4, Jeolojik Yapi®®

Gemlik Belediyesi arsivinden 19.02.2016 onayh “Bursa ili Gemlik ilgesi 1. Etap 1276
Hektarli Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeme Etiit Raporu” temin edilmistir. Temin edilen
bu rapor “Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesi'nde Kursunlu 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani (yaklasik 300 ha) Hazirlanmasi isi” kapsaminda incelenmis ve
degerlendirilmistir.

Calisma Alani icerisinde Onlemli Alanlar 1.1., Onlemli Alanfar 5.1. ve Onlemli Alanlar
2.1. olmak lizere 3 jeolojik yapi ifade edilmektedir (Sekil 12).

Onlemli Alanlar 1.1. (0A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Aliivyon birimlerden olugmaktadir. Topografik egim % 0-10 arasindadir. Yeralti suyu
seviyeleri 1,00-15,00 m araligindadir. Yapilan analizlere gére sivilagma potansiyeli tagtyan
bélgelerdir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yénde
oldukca degiskenlik gésterdiginden sisme-oturma ve tagima giicii sorunlar da yasana bilecek
alanlardir. Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile g6sterilmistir (EK-3).

Bu alanlarda; - Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilagmalan olumsuz
etkileyelecek her tiirli zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayh
arastirilmalidir. - Zayif zemin 6zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin blyiitmesi,
Sivilagma, Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tagsima Giicu gibi beklenen zemin sorunlar dikkate
alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmasi
(denetim altinda) gerekir. - Deprem Yonetmeligi'nde yer alan elastik tasanm tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yapi sinifina

10 Bursa [1i Gemlik Ilgesi 1. Etap 1276 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobglgeleme Etiit Raporu
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giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha disiik
hesaplanma riskine karsi, Deprem ydnetmeliginin de 6ngordiugl tzere gerekli goriilmesi
halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi analizleri yapilarak deprem vyiikleri
belirlenmelidir. - Yapilasmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik
gerekli miihendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. onlemlerden uygun olanlar), geoteknik
konusunda uzman mihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmah ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z 6niinde bulundurulmal
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttinlmabhdir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yuklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri { tagima glicii, sivilagsma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyltmesi vb.) zemin ve temel
etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimahdir.

- Bu alandaki zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin diisiik
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- Yirurlikte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (0A-5.1a): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon birimlerden olugmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir. Sisme
degerinin diisiik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve disey yondeki miithendislik 6zelliklerinin
farkhlik géstermesinden dolayi, oturma- tagsma giicii vb. sorunlar beklendiginden dolay1 OA-
5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi yuikleri, sisme-oturma-tagima giicii-sivilagsma vb. sorunlarin yasanmayacagi veya
bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittinimahdir. -Yapi
temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapiimalidir.

-Parselde olusturulacak her tirlti kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmaldir.

-Yapilagmayr etkileyecek miihendislik sorunlarina yoénelik onlemler, uzman
mihendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacagt seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicii, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biylitmesi vb.) zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmahdir.

- Hafif yapilar ve alt yapt unsurlari igin sisme potansiyeli gdz ©niinde
bulundurulmaldir.  -Yiirlirlikte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

——q



Onlemli Alan 2.1 (6A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alani jeolojisini Kurbandagi Formasyonu, Diirdane Formasyonu ve Yamac
Molozu olusturmaktadir. Topografik egim %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda;
heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik egime,
reziidiel zon kalinligina, kayaglarin mekanik &zelliklerine bagl olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite sorunlari yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “0OA-2.1”
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yapi yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittinimalidir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamal,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalhidir.

- Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel gtivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

-Yapilagmayi etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicti vb.
soruna y&nelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuclara gére
uzman mihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi ylklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicti, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hékim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagl
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmahdir.

- Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

- Yurirlikte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hiikimlerine mutlaka uyulmahdir. Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarint iceren tiim
6nlemli alanlarda; Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganhklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler
alinmaldir.

Ayni zamanda ¢alisma Alani Qal (allivyal) ve Td (Diirdane Formasyonu) olmak lizere 2
jeolojik yapi ifade edilmektedir.

Diirdane Formasyonu (Td):

Birim kirmizisi kahve, mor, yesil renkli, orta-kalin, diizgiin tabakal konglomera-
kumtasi-killi kiregtasindan olugmaktadir. Birim volkanik malzemeden olusmustur. Tabanda
kétii boylanmis, derecelenme gosteremten kalin tabakli, 10-15 cm. ¢aph cakillar iceren, liste
seviyelere dogru tane boyu incelen, iri konglomeralar bulunur. Bunun lizerine kumtas: gelir.
Kumtaslari gamurtaslari ile aradalanmalidir.

KUVATERNER - Aliivyon (Qal):

Calisma alaninda en geng birim, genis yayilim gosteren, tutturulmamis gakuil, kum,
silt ve kilden olusan aliivyondur. Baslica allivyon alanlani Gemlik Kérfez'nin dogusundaki
Gemlik Ovasi, glineydogusundaki Engiirti Ovasi, kuzeyindeki Kiigiikkumla ve Biyiikkumla
arasindaki ovadir. irili ufakl birkag vadide de ¢ékelmistir.

Engiir Ovasi’'nda DSi’nin a¢tigi sondajda, 180 m. derinligine inilmis ve aliivyonun
kumlu, cakilli, killi, siltli seviyeleri 60m.’ye kadar devam etmistir. Ovanin deniz kenarinda
alivyon daha kalin, dogu kisimlarinda daha incedir. Gemlik Ovasi’nda aliivyon iri
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malzemelidir. Denize dogru malzeme incelir, tabanda Paleozoyik sistler bulunur. Alivyon
kalinhig1 115m. kadardir.
$ekil 13. Planlama Alaninin Jeolojik Durumu
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Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

4.5. Deprem Durumu!

Bayindirlk ve iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bélgeleri”
haritasina gore Sekil 13’te de goriildigu gibi planlama alaninin bulundugu Gemlik ilgesi 1.
derece deprem bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Sekil 14. Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Boigeleri
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Kaynak: http://www.deprem.gov.tr

11 Bursa Buyiiksehir Belediye Baskanlig/ Gemlik lgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Planlama alaninin bulundugu bdigede depremsellik agisindan KAF (Kuzey Anadolu
Fayr) disinda, Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fay’dir. Gemlik Fayi 14
km uzunlugundadir. D-B uzantih bir dogrultuya sahiptir. Sag yanal atimh bir faydir (Kogyigit,
2005). Doguda Karsak Koyi'niin 2 km kuzeyinden bagslar ve Karsak Cayi boyunca devam
ederek Gemlik yerlesim yerine ulasir. Gemlik Kérfezinin G sinirini olusturur ve Marmara
Denizi icine girer. Fay boyunca gbzlenen bazi sicak su kaynaklari, ani yiikselen bir topografya
ve uydu goriintllerinin yorumu bu fayin aktif bir fay oldugunun géstergesidir.

Gemlik Bolgesinde o6nemli bir diger fay Gengali Fayi olup vyaklasik 12 km
uzunlugundadir (Kogyigit, 2005). Gengali Fayi, Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) Marmara
Bolgesi’'nde bulunan kiiciik bir pargasidir. Bu fay D-B dogrultulu bir faydir. Bu fay kuzeye dik
egimli dogrultu atimh bir fay olarak tanimlanmistir. Diinya Grup Jeoloji Miihendislik Ltd.
tarafindan gerceklestirilmis olan zemin etiit calismasi kapsaminda yapilan calismalarda
geemis yillara ait deprem kayitlarin dis merkez noktalarinin bu fay ile iliskilendirilemedigi
gorilmistiir.
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5. PLANLAMA ALANININ GENEL ARAZI KULLAIGIM ANALIZLERI

14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de vyayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nin Genel Planlama Esaslari bashkh 7. Maddesinin k fikrasinda; “k) Planlarin
iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus gériisleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Yénetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.” hikmi yer almaktadir ve bu hilkkme goére imar planlarinin iptal edilmesi
halinde daha once yapilan analiz ve sentez ¢alismalari yeni plan calismasinda da
kullanilabilmektedir. Bu hikme istinaden Gemlik Belediye Meclisi’'nin 06.03.2019 tarih ve
2019/55 sayih karari ile uygun goriilen ve Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 22.05.2019
tarih ve 692 sayili karari ile onaylanan ancak Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 esas
nolu dosya kapsaminda 2022/1112 sayili karariyla iptal edilen 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda yapilan analiz ve sentez ¢alismalari bu
plan kapsaminda da kullanilmistir.

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin giineybatisinda, ilge merkezine 15 km ve Bursa
iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi'dir. Planlama Alani Gemlik
iicesi'ne baglh bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriikkaya Mabhalleleri’nden
olusmaktaydi. Gliniimiizde ise bu li¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’'nden
olusan bir yerlesmedir. Analiz ¢galismalari yapilirken alan tarifi yapilmak adina mahallelere
gore nitelendirmeler yaptmistir.

Planlama g¢alismasi kapsaminda yapilan analitik-etiit calismalan Arastirma Raporunda
ayrintih olarak aktariimakta olup, 6zet bilgiler de bu bashk altinda verilmistir.

5.1. Yapi Kalitesi

Calisma alani igerisinde Siikriikaya ve Cumhuriyet Mahallelerinde ¢ogunlukla ikinci
konut olarak tercih edilen villa tipi konutlar bulunmaktadir. Atatiirk Mahallesi daha ¢ok kirsal
bir dokuya sahiptir. Alanin genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar oldugu tespit edilmis olup
kotii nitelikte yapi oldukga azdir. K6tii nitelikte yapilarin genellikle kirsal kesimin tarimsal
ihtiyaclarina hizmet eden baraka tipi yapilar oldugu gorilmistiir (Grafik 1)(Sekil 14).

Grafik 1. Yapi Niteligi

WY OURUMDA  @ORTADURLMODA @ KOTU DURUMDA

Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalan{2017)
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Sekil 15. Planlama Alaninda Yapi Kalitesi Analizi

ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI
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Kaynak: Ofis Calismalarn (2017)

5.2. Yapi Cinsi

Calisma Alani igerisinde %84.49 betonarme, %12.52 yigma, %2.05 ahsap ve %0.95

prefabrik yapi bulunmaktadir (Grafik 2)(Sekil 15).
Grafik 2. Yapi Cinsi
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Kaynak:Arazi ve Ofis Cahigmalari(2017)
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Sekil 16. Planlama Alaninda Yapi Cinsi Analizi

ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI
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Kaynak: Ofis Calismalan (2017)

5.3. Kat Adedi

Calisma alani igerisindeki konut yapilari genel olarak iki ti¢ katlidir; ancak Siikriikaya

Mabhallesi’'nde 5-6 kath ve blok diizeninde yapilagmis apartmanlar oldugu tespit edilmistir. Bir
kath yapilar genel olarak Atatiirk ve Sikriikaya Mahallelerinde yogunlasmaktadir (Grafik

3)(Sekil 15).
Grafik 3. Kat Adetleri Dagihmi
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Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalari(2017)
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Sekil 17. Planlama Alaninda Kat Adedi Analizi
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Kaynak: Ofis Calismalan (2017)

5.4. Sosyal Donati

Calisma Alani igerisindeki Siikrlikaya Mahallesi’'nde bir adet rehabilitasyon merkezi ve
hemen yaninda resmi kurum alani bulunmaktadir. Resmi Kurum Alan’nin etrafinda spor
salonu ve lojmanlan bulunmakta olup mevcut durumda kullaniimadig gérulmektedir. Ayrica
Suikriikaya Mahallesi’'nde 1 adet PTT subesi yer almaktadir.

Cumbhuriyet Mahallesi'nde 2, Atatiirk Mahallesi’'nde 1 olmak tizere alanda 3 adet cami
bulunmaktadir.

Atatiirk Mahallesinde 1 adet ilkokul bulunmaktadir.

5.5. Mahalle Sinin ve Yogunluklar

Planlama alani; Gemlik ilce Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 15 km ve Bursa
iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alan1 Gemlik
ilcesi’ne bagh bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriikaya Mahalleleri’'nden
olusmaktaydi. Glinim{izde ise bu lic mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden
olusan bir yerlesmedir.

Kursunlu Mahallesi galisma alani igerisinde yogunluk degerlerine bakildiginda; TAKS,
% 19,5 oraninda 0,01-0,10 araliginda, % 20,6 oraninda 0,11-0,20 araliginda, %10,1 oraninda
0,20-0,25 araliginda, %30,6 oraninda 0,26-0,40 araliginda ve %19,2 oraninda 0,40 lizeri TAKS
degerleri oldugu tespit edilmistir (Grafik 4)(Sekil 18).
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Grafik 4. TAKS Degerleri Dagilimi
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Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalari(2017)
Sekil 18. Planlama Alaninda Kat Adedi Analizi
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Kaynak: Ofis Calismalar (2017)

KAKS, % 47.5 oraninda 0,01-0,50 araliginda, %38,1 oraninda 0,51-1,00

araliginda, %8,3 oraninda 1,01-1,50 araliinda ve %6,1 oraninda 1,50 iizeri KAKS degerleri
oldugu tespit edilmistir (Grafik 5)(Sekil 19).

27



Grafik 5. KAKS Degerleri Dagihmi
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Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalari(2017)
Sekil 19. Planlama Alaninda Kat Adedi Analizi
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Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)
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6._ TEKNIK ALTYAPI DURUMU

6.1. Elektrik Hatlari ve Trafolarin Tespiti

Arazi Caligmlari esnasinda; eski Siikriikaya Mahallesi'nde 5, eski Cumbhuriyet
Mahallesi'nde 2, eski Atatirk Mahallesi'nde 2 adet olmak {izere giiniimiizde Kursunlu
Mahallesi olarak anilan bélgede 9 adet trafo tespit edilmistir.

TEIAS'In 28.04.2017 tarih ve 166502 sayili kurum gériisiine gore Kursunlu
Mabhallesi’'nin iginde bulundugu Bolge Mudurligi’nin 154 kV Bursa D.G.C.S.E.I: Hatti Gemlik
Trafo Merkezi’nin oldugu tespit edilmistir (Sekil 20).

Sekil 20. Planlama Alaninda Elektrik Hatlari ve Trafolarin Analizi
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Kaynak: Ofs Cahsmalan (2017)

6.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme

Calisma alaninda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol, stabilize yol ve toprak yol olarak
dort grupta siniflandinlmigtir. Calisma alami yol kademelenmesi agisindan incelendiginde;
cevreyolu yapim calismalarina baglanmis ve tamamlanarak ulasim sistemine entegre
olmustir. 6z konusu gevreyolu yapimi tamamlanmis olsa da Kursunlu Sahil yolu halihazirda
hala bélge igin 6nemini korumaktadir. Bélgenin genel karakteri ikincil konut olarak tercih
edilen villa tipi yapilanin olusturdugu site tarzi ya da mistakil olarak insa edilmis yapilardan
olusmaktadir. Bu vyapilar servis ihtiyaglarimi direkt olarak Kursunlu Sahil Yolu’ndan
saglamaktadir. Bélgede yol kademeleri arasinda belirgin bir fark olmamasina karsin baz
bélgelerde konut kiimeleri arasinda siirekliligi olan ve kéylere devam eden yollar ikinci
derece olarak nitelendirilmis olup nitelik olarak bakildiginda bazi bélgelerde daralan ve
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kaplamasi asinmis oldugu veya toprak yol olarak devam ettigi gdzlemlenmistir. Yapilasmis
alanlarda da komsuluk gruplarn icerisinde yer alan yollar ile nitelik ve kullanim agisindan ¢ok
fazla ayirt edici olmayan toplayici yollar mevcuttur (Sekil 20-21).

Calisma alanimin  giineyinden Karayolu ge¢mektedir. S6z konusu karayolu
kamulastirma hatti Karayollar Genel Mdirligu 14. Bélge MidiirlGgii'niin 07.06.2017 tarih
ve 178559 sayili yazisi ekinde temin edilmistir (Sekil 22).

Sekil 21. Planlama Alaninda Yol Kademelenmesi Analizi
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Sekil 22. Planlama Alaninda Yol Kademelenmesi Analizi
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Sekil 23. Planlama Alaninda Karayolu Gegisi Analizi
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6.3. igme Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlugi
Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanhgi’'nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayil yazisi ekinde
mevcut icme suyu hatlari gdnderilmistir. Yazi ekinde génderilen hatlar incelenmis ve yapilan
incelemeler neticesinde;

Alan icerisinde yer alan icme suyu hatlarinin 6 100, & 150, © 200, © 400 ve © 600
olmak izere 5 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin
caplarina gore (8) belirlenmistir.

Alandaki ana hatlarin kiyi boyunca dogu-bati dogrultusunda devam ettigi ve boru
capinin genel olarak © 400 capinda oldugu, Atatiirk Mahallesi'nin batisindan itibaren
Mudanya yoniine dogru boru ¢apinin artarak © 600 gapina ulastigi tespit ve alanda kiyidan ig
kesimlere dogru olan yapilasmis alanda borularin ise © 100 gapinda oldugu tespit edilmistir
(Sekil 24).

sekil 24. Planlama Alaninda igmesuyu $ebekesi Analizi
[ P ZIHE A SV TS U

! ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI

PAFTA | raFEA | f FIRLAVAN
NO: 25 | ADI:ICME SUYU SEBEKESI | muzev | HAZIRLAA
: Ll S ; |mluv1m:-m
| [ icme suve semexest L il
| == praviama srani siine ONAYLAYAN
OLCEK: || o e
yisooe || TR T
_ Foywel LISG2017 arkh v 3830 canls B S vo Kanalirasy s bdorac Coned Maikel g Plasdrms Yot vo fajont Daresd Beshaolef'oms yusm veekd || E AT &

Kaynak: Ofis Calismalan (2017)

6.4. Yagmur Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirligi
Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Baskanlg’'nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayil yazisi ekinde
mevcut yagmursuyu hatlari génderilmistir. Yazi ekinde goénderilen hatlar incelenmis ve
yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan yagmursuyu hatlarinin © 300, © 400, © 500 ve © 800 olmak
iizere 4 farkh derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin
caplarina gore (©) belirlenmistir.
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Alanin batisinda Atatiirk Mahallesi'nde yagmursuyu sebekesinin genellikle kuzey-
giiney dogrultusunda © 800 capl borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet Mahallesi
kisminda da sebekenin kuzey-giiney dogrultusunda ve genellikle & 800, © 300 caph
borulardan olustugu ve alanin dogusunda ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda © 800
caph borulardan olustugu tespit edilmistir(Sekil 25).

Sekil 25. Planlama Alaninda Yagmursuyu $Sebekesi Analizi
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Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)

6.5. Kanalizasyon Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi
Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Bagskanhg’'nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazist ekinde
mevcut icme suyu hatlan génderilmistir. Yazi ekinde génderilen hatlar incelenmis ve yapilan
incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan kanalizasyon hatlarinin © 300 ve © 400 olmak iizere 2 farkh
derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki simiflandirma borularin gaplarina gére (6)
belirlenmistir.

Alanin batisinda Atatiirk Mahallesi'nde kanalizasyon sebekesinin kuzey-giiney ve
dogu bati olmak iizere iki dogrultuda ve © 300 gaph borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet
Mahallesi kisminda sebekenin kuzey-giiney dogrultusunda ve genellikle © 300 capli
borulardan olustugu ve alanin dogusunda ise kuzeydogu-giineybati dogrultusunda © 300
capli borulardan olustugu tespit edilmistir (Sekil 26).



Sekil 26. Planlama Alaninda Yagmursuyu Sebekesi Analizi
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7. MULKIYET DURUMU

7.1. Miilkiyet Bilgileri

Calisma alaninda(l ve 2 Nolu Bélgelerde) 3097 adet parselin bulundugu tespit
edilmistir. Tespit edilen séz konusu parsellerin %99’unun (3059 adet) mulkiyet bilgileri elde
edilebilmistir.

Calisma alaninda(1 ve 2 Nolu Bdlgelerde) miilkiyet verilerine ulasilan parsel bilgileri
incelendiginde; alanda %1,07 (33 adet) oraninda belediye miilkiyetinde parseller, %0,13 (4
adet) oraninda belediye ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde parseller, %0.03 (1 adet) oraninda
belediye ve TEDAS miilkiyetinde parsel, %0,06 (2 adet) oraninda BUSKI miilkiyetinde
parseller, %0,03 (1 adet) oraninda DSi miilkiyetinde parsel, %1,55 (48 adet) oraninda
Karayollan Genel Miidiirligii miilkiyetinde parseller, %3,16 (98 adet) oraninda Maliye
Hazinesi miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oraninda PTT miilkiyetinde parsel, %0,29 (9
adet) oraninda TEDAS miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oraninda tiizel ve belediye
miilkiyetinde parsel, 0,29 (9 adet) oraninda sahis ve belediye miilkiyetinde parseller, %0,42
(13 adet) oraninda sahis ve maliye hazinesi miilkiyetinde parseller, %0,23 (7 adet) oraninda
sahis ve Karayollar Genel Miidiirliigi miilkiyetinde parseller, %0,13 (4 adet) oraninda dernek
ve vakiflar miilkiyetinde parseller, %1,61 (50 adet) oraninda tiizel kisiliklerin milkiyetinde
parseller, %0,03 (1 adet) Vakiflar Genel Miidiirligu miilkiyetinde parsel, %89,47 (2771 adet)
oraninda sahis miilkiyetinde parseller ve %0,19 (6 adet) oraninda sahis ve tiizel kisilik
milkiyetinde parseller bulunmaktadir (Grafik 8). Sonug olarak genel duruma baktigimizda
kamu milkiyetinde %6,4 (197 adet) oraninda parsel, kamu ve 6zel miilkiyette %1 (30 adet)
oraninda parsel, 6zel miilkiyete ait ise %91,4 (2832 adet) oraninda parsel bulunmaktadir.
Miilkivet verisine Gemlik Belediyesi imkanlan gergevesinde miilkiyet bilgisine ulagilamayan
ise %1 (31 adet) oraninda parsel ve daval oldugu igin miilkiyete bilgisine ulagilamayan ise
%0,2 (7 adet) parsel bulunmaktadir (Grafik 6)(Sekil 27).

Grafik 6. Miilkiyet Bilgisi Verileri Dagihmi
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Kaynak: Ofis Calismalari(2017)
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Sekil 27. Planlama Alaninda Miilkiyet Bilgileri Analizi
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7.2.  Miilkiyet Biyiikliikleri

Kursunlu Mahallesi calisma alanindaki parseller buyiikliiklerine goére incelenmek
lizere alansal biiyikliiklerine gére bir siniflandirma yapilmistir. Yapilan bu siniflandirma;

- 0-50 m? biiyikligundeki parseller, 51 — 200 m? biyiikligiindeki parseller, 201 — 500
m? biiylkligiindeki parseller, 501 — 1000 m? buyukltgiundeki parseller, 1001 — 2000
m? buiyiikliiglindeki parseller, 2001 — 4000 m? biiyiikligiindeki parseller ve 4000 m?
tzerinde buyukliigu olan parseller olacak sekilde degerlendirilmistir.

Alandaki parsellerin buyikliikleri, yapitan siniflandirmaya gére incelendiginde; alanda
%1,5 (36 adet) oraninda 0-50 m? aralifinda parsellerin, %39,9 (994 adet) oraninda 51-200 m?
araliginda parsellerin, %34 (848 adet) oraninda 201-500 m? araligindaki parsellerin, %10,4
(259 adet) oraninda 501-1000 m? araligindaki parseller, %5,8 (144 adet) oraninda 1001-2000
m? araliginda parsellerin, %3,9 (98 adet) oraninda 2001-4000 m? araliginda parsellerin ve
%4,5 {112 adet) oraninda da 4001 m? ve lzeri biiyiikligiinde parsellerin yer aldigini tespit
edilmistir (Grafik 7)(Sekil 28).

Miuilkiyet buyikliklerinin - mekansal dagilimi  belirlenerek 4000 m? (zerindeki

parsellerin genel olarak alanin dogusunda ve giineyinde oldugu tespit edilmistir (Sekil 10).

Ancak iptal olan plana gére mahkemenin iptal karar &ncesinde alanda imar
Kanunu’nun 18. Maddesi kapsaminda imar uygulamalar yapilmistir. Bu uygulamalar sonucu
parsel bbuyuklikleri DOP oranina gore degismis olup aktarilan biyiikliikier 2019 yili onayl
plan zamanindaki mevcut kadastral dokuyu yansitmaktadir.
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Grafik 7. Miilkiyet Biiyiikliikleri Dagilimi
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Kaynak:Arazi ve Ofis Caligmalari(2017)

Sekil 28. Gemlik Kurgunlu Mahallesi Miilkiyet Bliyiikliikleri
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8. YURURLUKTEKi PLANLAR

8.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plani

Cahsma alaninin bulundugu bélge Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhg tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan”
sinirlari igerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak gosterilmistir.
Sekil 29’da 1/100.000 Olgekli 2020 yili Bursa Cevre Diizeni Plani gosterilmistir.

8.2. Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plani

Galisma alanminin bulundugu bélge Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan Bakanlik
Makamimin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa ili Biitlinlesik Kiyi
Alanlar Planl” igerisinde bulunmaktadir. Kursunlu Sahil Yolu Projesi BKAP’ta belirlenen alt
bolgelerden Kumsaz-Kursunlu alt bélgesinde yer almaktadir. Bursa ili Biitiinlesik Kiyr Alanlari
Plani ¢ahsmast kapsaminda alt bdlgede yer alan oncelikli kullanimlar; “Yat Limani, Yolcu
Terminali ve Vapur Iskelesi, Turizm ve Rekreatif Amach Kiyi Diizenlemeleri, Su Sporlari
Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Sekil 30’da 1/50.000 Olgekli Bursa ili Butiinlesik Kyt Alanlari Plani
gosterilmistir. Kiyt ardindaki bélgenin de s6z konusu planinin kararlarindan etkilenecegi
diisiinlilmektedir.



Sekil 30. 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani
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8.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karan ile
onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda ¢alisma alani “Az
Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel
Yerlesme Alani, Turizm ve ikinci Konut Alanlar, Ticaret Alanlan, Yenilenecek Konut Alanlar,
Park Alanlari, Rekreasyon Alanlari ve Donati Alanlari” olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan
Sekil 31’de verilmistir.

Sekil 31. 2007 Yili Onayh Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

2019 yilinda s6z konusu plan alan ile ilgili calismalar yapilmistir. Yapilan ¢alismalar
sonucu onerilen plan degisiklikleri Bursa Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 28.07.2020 tarihli
ve 123 sayili karari ile onaylanmistir. Onaylanan Gemlik Planlama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi'nde planlama alani, “Diisiik Yogunlukta Mevcut Konut Alani,
Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani, Dislik Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Ticaret-Turizm Alani, Ginibirlik Tesis Alani, Askeri Alan,
Rekreasyon Alani, Park Alani, Fuar, Panayir ve Festival Alani, Orman Alani ve Mezarhk Alan1”
olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan Sekil 32’de verilmistir.
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Sekil 32. 2020 Yili Onayli Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi
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8.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 O&lgekli
Kursunlu Nazim imar Plani’'na gére calisma alani; “Orta yogunlukta Meskun Konut Alanlari-
250 kisi/ha., Az Yogunlukta Meskun Konut Alanlari-150 kisi/ha., Az Yogunlukta Gelisme Konut
Alani-120 ya da 200 kisi/ha., Tali is Merkezi, Pazar Alani, Gunubirlik Turizm Alani, Turizm
Tesis Alani, Askeri Alan, Park Alani, Rekreasyon Alani ve Donati Alanlari” olarak planlanmistir.
S6z konusu plan Sekil 33’te verilmistir.

sekil 33. 2008 Yl Onayh Kursunlu Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2019 yilinda séz konusu alan ile ilgili calismalar yapilmistir. Yapilan ¢alismalar sonucu
dnerilen plan degisiklikleri Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 28.07.2020 tarihli ve 123
sayili karari ile onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 Olgekli Kursunlu Nazim imar Plant Plan
Degisikligi'nde planlama alani “100 ki/ha, 120 ki/ha ve 150 ki/ha olmak izere Diisiik

Yogunlukta Meskun Konut Alani, 250 ki/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani, 100 ki/ha,
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ve 120 ki/ha olmak lizere Dusiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani, 150 ki/ha ve 200 ki/ha Orta
Yogunlukta Oneri Konut Alani, Resmi Kurum Alani, Askeri Alan, Ticaret-Turizm Alani, Belediye
Hizmet Alani, Turizm Alani, Giintibirlik Turizm Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar, Ozel
Mahsul Alanlan, Diger Tarim Alanlan, Sosyal Altyapr Alanlari, Acik ve Yesil Alanlar, Enerji
Uretim, Dagitim ve Depolama Alani ve Teknik Altyapi Alanlar” olarak tanimlanmistir. S6z
konusu plan Sekil 34’te verilmistir.

Sekil 34. 2020 Yili Onayl Kursunlu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi

8.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina iliskin gliniimiize kadar birgok plan onayi gerceklesmistir ancak s6z
konusu planlama siireci agisindan 6nemli tarihlerde onaylanmis plan onaylari bu baslk
altinda aktarilacaktir.

1991 yilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Siikritkaya Ciftligine iliskin onaylanan
Uygulama imar Plany;

Planlama alaninin bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Stikriikaya
Revizyon Imar Plan il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde onaylanmistir. 1991
yiinda onaylanan uygulama imar planinda kiyi seridinin dogrudan etkiledigi koy ici ve
batisindaki alan bulunmamaktadir.

Planlama ¢alismasina baslamadan énce 1991 yili onayli uygulama imar plani plan
kararlarina istinaden 3621 Sayil Kiy1 Kanunu hiikiimleri geredince Kismi Yapilasma Tespit
Calismasi ve gerekli raporlamalar yapilmis ve kismi yapilasmanin gerceklestigi tespit
edilmigtir. Alana dair yapilan kismi yapilasma tespiti calismalari 13.03.2018 tarih ve 83
sayil Gemlik Belediye Meclisi karari ile onaylanmigtir. Kismi yapilasma tespiti onaylanan
bu bolgede 1991 onayh plan kiy1 ve sahil seridi kabuliine gére planlama yapilacadi
belirlenmistir.

1996 yilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alaninin bir béliimiini kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
imar Plani Kursunlu Belediye Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayih karari ile
onaylanmistir. Kdyici alanini kapsayan plan bu plandir.
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2001 yilinda onaylanan Bursa ili-Kursunlu Belediyesi Uygulama imar Plan;

Planlama alaninin koyi¢i ve kdyiginin dogusunda kalan alanlan kapsayan plan
Kursunlu Belediye Meclisi'nin 08.06.2001 tarih ve 06 sayih karari ile onaylanmigtir. Koyigi
alani ve alanin dogusundaki alani ilk defa birlikte kapsayan plan bu plandir.

2008 yilinda onaylanan Kursunlu Belediyesi Revizyon Uygulama imar Plani;

Planlama alani 1 ve 2 nolu bélgeleri genel olarak iceren Kursunlu Belediyesi 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2008 tarih ve
176 sayili karar ile onaylanmistir. Bu plan Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve
2019/55 sayili karari ile uygun gorilip ve Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 22.05.2019 tarih
ve 692 sayili karan ile onaylanan ancak Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 esas nolu dosya
kapsaminda 2022/1112 sayili karariyla iptal edilen 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Planinin hazirlandig1 dénemde yiiriirliikte olan uygulama imar planudir.

2019 yilinda onaylanan 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani;

Planlama alani olan 2 Nolu Bolgeyi iceren imar plani revizyonu Gemlik Belediye
Meclisi’nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun gorilmiis ve Bursa Blyliksehir
Belediye Meclisi'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayil karari ile onaylanmigtir. S6z konusu
uygulama imar plani revizyonu Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 esas nolu dosya
kapsaminda 2022/1112 sayili karanyla iptal edilmistir. Bu rapor kapsaminda sunulan plan
calismasi 2022/1112 sayih karara istinaden Uretilen plan galismasidir. Planlama alanina dair
2019 yil onayh meri plan iptal oldugundan yirtrliikte 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

Sekil 35. iptal Olan 2019 Yil Onayh 2 Nolu Bélge 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
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9. PLANA GiRDi VERECEK ANALIZLER DOGRULTUSUNDA SENTEZ
CALISMASI

9.1. Niifus

Kentsel Niifus Projeksiyonu

Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plani ¢alismasi kapsaminda uygulama imar planinin hedef yili olan 2040 yilina kadar niifus
projeksiyonlari yapilmistir. 1985 yilindan 5’er yillik periyodlarla 2015 yilina kadar niifus
buyiklikleri 4 ayri niifus projeksiyon yéntemi kullanilarak degerlendiriimis ve bu cercevede
farkl buykliiklerin ortalamalar kullanidarak 2040 yilina ait projeksiyon niifus tespit
edilmistir. Hesaplarda kullanilan niifus projeksiyon yéntemleri; Ussel Yéntem, En Kigiik

Kareler Yontemi, Bilesik Faiz Yontemi.
Tablo 1. Niifus Projeksiyonu

YILLAR| x Niifus(P) x2 P+x | LogP | Log P+x |r (Log)
1985 -3 883 9 -2649 | 2.9460 | -8.8379
1990 -2 3475 4 -6950 | 3.5410 | -7.0819 | 0.3152
1995 -1 3001 1 3001 | 3.4773 | -3.4773 | -0.0289
2000 0 2591 0 0 | 3.4135 | 0.0000 | -0.0290
2005 1 1938 | 1 1934 | 3.2865 | 3.2865 | -0.0568
2010 2 1443 4 2886 | 3.1593 | 6.3185 | -0.0569
2015 3 1221 9 3663 | 3.0867 | 9.2601 ' -0.0329 |
Toplam 0 14548 28 | -4117 |22.9101| -0.5319 | 0.0185
Tablo 2. Niifus Projesiyonu
En Kiiciik Kareler Bilesik Ussel Artig
Yillar X Dogrusal | Logaritmik | Faiz (1) (2) (3) (4)
2020 4 1490 1574 1338 | 1339 | 1771 | 1409 | 1339
2025 5 1343 1506 | 1466 | 1469 | 2569 | 1625 | 1468
2030 6 1196 1442 | 1607 | 1611 | 3727 | 1875 | 1610
2035 7 11049 1380 | 1761 | 1767 | 5407 | 2163 | 1766
2040 8 | 902 1321 | 1929 | 1937 | 7844 | 2495 | 1937
Tablo 3. Niifus Projeksiyonu Grafik Bilgileri
GRAFIK BiLGILERi
En Kiigiik Kareler | Bilesik Ussel Artig

Yillar = —— ; = = = =

DogrusalILogarltmlk Faiz | Ussel (1)[Usse| (2)|Usse| (3) | Ussel {4)
1985 | 883 883 | 883 | 833 | 883 883 883
1990 3475 3475 3475 | 3475 3475 3475 3475
1995 3001 3001 3001 | 3001 3001 3001 3001
2000 2591 2591 I _2291 2591 2591 2591 2591
2005 1934 1934 - 1934 1934 1934 1934 1934
2010 1443 1_443 1443 1443 | 1443 1443 1443
2015 1221 1221 1221 1221 1221 | 1221 1221
2020 1490 1574 1338 1339 1771 | 1409 1339
2025 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468
2030 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610
2035 | 1049 1380 | 1761 | 1767 | 5407 | 2163 | 1766
2040 902 1321 | 1929 1937 7844 | 2495 1937
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Kursunlu Mahallesi planlama bélgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin hedef yili
olan 2040 yilina kadar niifus projeksiyonu yapilmistir. Calisma alani igin niifus yalnizca artis
hizina bagh kestirimler baglaminda diisundldiiglinde; niifus artis hizi azalarak artti§indan
bilesik faiz yontemi sonuglar kabuli uygun gérilmaistir. Ancak calisma alaniyla ilgili olarak
yapilan mahalleye dogalgazin gelmesi, Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesinin tasarlanmis
olmasi ve TOGG Fabrikasinin yerlesime yakin bir bélgede kurulmus olmasi ile birlikte
Kursunlu Mahallesi’'nin kent merkezine yakin olmasi ve kentin trafik, ses ve hava kirliligi gibi
sorunlanindan uzak olmasi bu kiyi kentini bir cekim noktasi haline getirecegi ve yine ayni
sekilde sahil vyolu projesiyle planlama alanina vyapilacak yatirmlarin  artacag
ongoriildiglinden, nifus, artis hizina bagh kestirimlerden daha fazla artacag
disinildiginden projeksiyon yontemlerinin ortalamast olan kentsel niifus kabul edilmistir.
2040 yilina iliskin kabul edilen bu nifus biylklagi 2623 kisidir. Ancak Kursunlu Mahallesine
iliskin TUIK’ten elde edilen veriler kéy ici bélgesinde alanda ikamet eden ve yaz-kis yasayan
kisilerin verileridir. Oysa ki Kursunlu Mahallesi planlama alani, Bursa’da deniz turizminin
gerceklestigi bir bélge oldugundan niifus verileri yaz ve kis mevsimlerinde degisiklik
gostermektedir ve koyigi bolgesi haricindeki alanlar ikincil konut olarak kullaniimaktadir.

2022 yili kig aylarinda 1574 kisi civari olan Kursunlu mevcut niifusu, yaz aylarinda
yaklasik olarak 5-6 katina kadar cikmaktadir. Bu nedenle alanin niifusu mevsimsel olarak
olduk¢a degisiklik gostermektedir. Kursunlu planlama alaninin %901 her ne kadar ikincil
konut olarak kullaniliyor olsa da planlama ¢alismasi yapilirken mevcutta ikincil konut kavrami
olmadigindan dolayi konut alanlari yaz-kis niifus barindiriyor kabulii ile calismalar yapilmistir.

Grafik 8. Kentsel Niifus Projeksiyonu
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9.2. Esik Sentezi

Planlama analiz siireci kapsaminda arazi ve ofis c¢alismalari yapilmig, ilgili tim
kurumlardan kurum goriisleri ahinmis ve elde edilen tiim verileri baglaminda analitik-etiit
calismalari yapimustir. Plan revizyonu surecinde, yapilan analiz ¢alismalan ve kurumlardan
elde edilen gériisler degerlendirilerek atanmasi gereken islev, yapilagsma kosulu gibi alinacak
plan kararlaryla iliskili durumlarin belirlenmesinde ya da yapilasacak alanlar baglaminda esik
teskil edecek alanlar belirlenmesinde 6nemli rol oynayacak bir esik sentezi c¢aligmasi
yapilmistir.

Esik sentezi ¢calismasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Gemlik Belediyesi’'nin arsivinden elde edilen egim verileri dogrultusunda %30 ve lizeri
olan egime sahip alanlar,

- T.C. Karayollari Genel Midiirliigli 14. Bolge Mudirligu'nden istenen 07.06.2017
tarih ve 178559 sayili yazisinin ekinden referansla belirlenen Mudanya-Kursunlu Ayr.
il Yolu kapsaminda kamulastirma koridoru,

- Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Mudurligi 1. Bolge
Mudirlugi’nde istenen 439161 sayi ve 23.06.2017 tarihli yazisinin ekinden referansla
kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklari,

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmeligi’'nin 21.04.2017 tarih ve
16393 sayili yazisinin ekinden referansla enerji nakil hatti, yeralti kablo hatti ve trafo
binalari,

- Orman Genel Midirligii Bursa Orman Bélge Mudiirligi’'niin 20.06.2017 tarih ve
1308166 sayih yazisinin ekinden referansla orman niteligindeki alanlar,

- Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen jeolojik yapi verileri kapsaminda; Onlemli
Alanlar 1.1-Sivilasma tehlikesi agisindan énlemli alanlar, Onlemli Alanlar 2.1- Onlem
alabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar, Onlemli Alanlar 5.1- Miihendislik
problemleri agisindan énlem alinabilecek alanlar

- Analiz cahsmalari kapsaminda belirlenen ana ulasim aksi ve

- 2008 ve 2019 yillari onayl Kursunlu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu
plan sinirlari olarak tespit edilmistir.
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Sekil 36. Esik Sentezi
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9.3. Gelisme Potansiyelleri

9.1.1. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi

Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesinin “mevcut kiyi potansiyellerini degerlendirip,
kentlinin kiyr alanlarinda sosyal etkilesim agisindan ve rekreasyonel agidan optimum diizeyde
yararlanabilmesini saglayan bir ¢ekim alant haline getirmek” vizyonuyla planlama siireci
sekillenen Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi, Kursunlu Mahallesi’'nin gelismesi iizerinde
ve kentsel kimligi baglaminda yeniden sekillenmesi adina oldukga énemli bir projedir.

115 km olan Bursa kiyi bandindaki sahil kentlerinin hem birbiriyle baglantisini
saglamak hem de bu kiyinin 4 km’lik kismini olusturan Kursunlu kiyr sahil yolunun yesil
alanlarla, kentlilerle, plaj ve spor alanlariyla entegre olmasini saglayacak olmasi bu alani

Bursa icin bir cekim noktasi haline getirecektir.
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Sekil 37. Bursa Kiy1 Alanlarn
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Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Kursunlu Sahil Yolu Projesi ile; planlama alaninda kiyi boyunca ulagim akslar ile yesil
alanlanin bir butinliik arz edecegi streklilik hedeflenmis olup, Gemlik girisinden baslayan
yaya yolunun mevcut sahil yolu ile birlestirilerek kiyi boyunca gezinti yollar, yesil alanlar, acik
spor alanlari, oyun alanlan, oturma gruplar, kafe-restoran, denize girme alanlar gibi
fonksiyon alanlari iretilerek “kiyilarin toplum yararina kullanimlari”ni aktif hale getirmek

hedeflenmektedir.
Sekil 38. Kursunlu iskeleler

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Kursunlu Sahil Yolu kumsalla baslayip, anrogmanli bir kiyi yapisi ile devam etmektedir.

Mevcut dolgu alaninin ve kentsel agik alanin blytik bir b6lima ve iskelenin bulunmaktadir.

Kiyida anrogsmanlarla sonlanan bir yapi bulunmaktadir. Kiyida duvarlarla sonlanan bir yapi

bulunmaktadir. Yolun hemen kenarinda kiyida duvarlarla sonlanan bir yapi bulunmakta olup,

denize inmek amaciyla yer yer merdivenler bulunmaktadir. Kursunlu Sahil Yolunun kuzey
kesiminde bliylik bir kumsal alani bulunmaktadir.

Kavramsal Yaklasim

Kentsel tasanim projesi kapsaminda kentin var olan potansiyellerinin kullaniimasi ve
dn plana ¢ikartilmasi temel tasarim yaklagimi olarak belirlenmisken, bozulan kiyimin yeniden
canlandinlmasi, kiyiya yénelik yesil alanlarin olanaklarindan yararlanabilen, bugilniin ve
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yarinin mevcutta bélgede koparilan kiyi-insan iligkilerini dnemseyecek yasamsal kiyi parki
olarak insan-kiyi bulusmasinin yeniden saglanmasi olarak belirlenmistir. Alami bitiincil
olarak ele almak ve bélgeye kimlik kazandirmak tasarimin ana hedeflerini olusturmaktadir.
Kursunlu Sahil Yolu, kentlinin sosyal etkilesim ve rekreasyonel agidan kullanacag bir cekim
alanidir.

Kaynak: Ofis Caligmalan (2017)

Tasarim llkeleri
*» Kent Biitiinii ve Cevre ile iliskiler

Alan igerisinde mevcut kent dokusu odaklari belirlemede &ncelikli olmustur. Tahtali
¢arginin bulundugu ticaret alani ve camhgin bulundugu agaclik alanlarin potansiyelleri géz
onine alinmig tasarlanan odaklarla alan igi fonksiyonlarla iliskilendirilmesinin saglanmasi
amaglanmistir.

% Cok Odakli-Kamusal Yaklagim

Kiyi bandi boyunca, mevcut kent dokusu igerisinde farkli kullanimlara olanak
saglayacak potansiyel odak noktalari bulunmaktadir. Proje kapsaminda bu potansiyel
alanlara yeni iglevler kazandirarak kiyi bandi boyunca farkli nitelikte odak noktalari
ongoriilmiis ve «kiyt bandinin islevsel siirekliliginin saglanmasi» hedeflenmistir.

% Siirekli ve Entegre Tasarim Yaklasimi

Alan icerisinde olusturulan odaklar, giindelik kentsel yasantinin yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iliskiler aginin kesintisiz olarak siirekliligini saglamaktadir.

v Biitiinlesik Kurgu

Proje, kentle kiywyi biitiinlestiren, yaklagik 4 km.lik sahil yolunu Kumsaz bolgesi'ndeki
plaj alani ile birlestiren, kesintisiz su deneyimini saglayan siirekli aglardan ve yesil alanlardan,
birbirine bagl tematik odaklardan olusmaktadir.

Sonug olarak, planlama alaninda yapilacak olan rekreatif amagh kiyt diizenlemesi;
Kursunlu halkinin ve ziyaretgilerin rekreatif faaliyetlerini yapabilecegi minimum dolgu ile
gesitli odaklar yaratilarak kullanim gesitliginin de saglandigi bir alan olarak diistinilerek
tasarlanmigtir. Planlanan fuar, piknik ve eglence alanlarinda temel olarak, var olan
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potansiyelini yeterince kullanamayan Kursunlu sahil yolunun farkh kullanim ve odaklardan
olusan, kesintisiz yliriime ve bisiklet yollari, seyir teraslari, agik ¢ay bahgeleri, lokantalar, spor
alanlari, oyun alanlari ile desteklenen biitiinsel kurgu icinde tasarlanmasini amag edinmistir.
Alan icerisinde duUglniilen kullanimlar, giindelik kentsel yasantinin, yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iliskiler aginin kesintisiz olarak stirekliligini saglamaktadir.

Gevre ve $ehircilik Bakanhigi Planlama Genel Miidirliigii tarafindan 14.03.2018 tarih
ve 45308 sayi ile onaylanan Kursuniu Mahallesi, Kiyr Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda séz konusu alan “Fuar, Piknik ve Eglence Alami, Park Alani, iskele
ve Kumsal/Plaj Alani” olarak planlanmistir(Sekil 40).

Kursunlu Mahallesi, Kiyr Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda planlanan dolgu alani 111831.69 m? dir.

sekil 40. Kursunlu Mahallesi Kiy1 Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Kaynak: Ofis Calismalar (2017)

9.1.2. TOGG ve SIRO

Kursunlu Kiyr Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani haricinden,
planlama alaninin kuzeyinde planlanma alaninin kentsel olarak gelisimine katki saglayacak
olan 2 farkli yatinm da gergeklesmistir. Alanin kuzeyinde Gengali Mahallesi’'nde Yerli
Otomobil ve Batarya Fabrikasi yer alacak sekilde plan calismalari onaylanmistir. Bu planlar
Sekil 41’de ve Sekil 42’de aktarilmaktadir.
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Sekil 41. TOGG Yerli Otomobil Uretim Tesisi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

i

i

W

$ekil 42. SIRO Batarya Hiicresi ve Modiil Uretim Tesisi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

. - .
“ A X% v

BURSA iL|, GEMLIK ILGESI, HISAR MAHALLESI \ ' / | £ :‘/ NT, . AN

520 ADA 1 PARSEL, 521 ADA 1 PARSEL VE . ; S .

GENGALI MAHALLESI 134 ADA 4 PARSELIN BIR KISMINA iLiSKIN

SIRO BATARYA HUCRESI VE MODOL URETIM TESISi
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

AR e BLGEK. 141500

50



10. KURUM GORUSLERI

14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin Genel Planlama Esaslari baghkli 7. Maddesinin k fikrasinda; “k) Planlarin
iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus gériisleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Yénetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.” hiikmii yer almaktadir ve bu hitkme gére daha dnce alinan kurum gorisleri
imar planlarinin iptal edilmesi halinde yeni plan ¢alismasinda da kullanilabilmektedir. Bu
hiikkme istinaden Gemlik Belediye Meclisi’nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile
uygun goriilen ve Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayili karari
ile onaylanan ancak Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 esas nolu dosya kapsaminda
2022/1112 sayili karariyla iptal edilen 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu kapsaminda alinan kurum gortsleri bu plan kapsaminda da kullanilmigtir.

10.1.  T.C. Karayollari Genel Miidiirliigii 14. Bélge Mudirluga

T.C. Karayollari Genel Mudurligu 14. Bolge Midurliigli’'nin 07.06.2017 tarih ve
178559 sayih vyazisi eki ile génderilen sayisal veriler dogrultusunda, kamulastirma
koridorunun kurum adina yol ve yol emniyet sahasi olarak kullaniimak tizere revizyon imar
planinda tadilatin gerceklestirilimesi, belediye imkanlarn ile gergeklestiriimemesi durumunda
ise idarelerince yapilacak tadilatin Gemlik Belediyesi'nce onaylanacagina iliskin Belediye
Meclis Karari alinmasi hususunda geregi rica edilmistir.

Ayni kurumun 03.08.2018 tarih ve 292377 sayili yazisi eki ile gdnderilen sayisal
veriler dogrultusunda, kamulastirma planinda belirtilen kamulastirma sinirlarinin revizyon
imar planina islenerek gerekli tadilatlarin yapilmasi hususunda gereginin yapilmas: talep
edilmektedir.

Karayolu ile iliskisi kurulmayan imar adalarinin karayolu ile baglantilarinin saglanmasi
konusunda kuruma bir éneri sunulmus ve bu dneriler dogrultusunda Karayollan 14. Bélge
Midirligi, Gemlik Belediyesi ve yiklenici firma baglanti noktalartnin incelenmesi amaciyla
arazi kesfine gikilmistir. Bu kesif dogrultusunda cevaben T.C. Karayollan Genel Mudiirligii 14.
Bolge Mudirligl bir yazi ile Gemlik Belediyesi'ne doéniis yapmistir. Kurumdan gelen
04.07.2018 tarih ve 256310 sayili yazi ile talep edilen baglanti noktalarinin arazi yanal
meyilinin fazla olusu nedeniyle kismen imalatina girilmis projeli yoldaki yiiksek dolgu
sevlerine veya istinat duvarlarina denk geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik
glivenligi agisindan uygun olmadig belirtiimektedir.

Plan onama siireclerinden glinimiize kadar gelinen donemde Karayollan 14. Bolge
Mudiirligii s6z konusu karayolu projesini tamamlamis ve Kursunlu yerlesimi igerisinde
glineyde kalan gelisme alanlarinda yapilasmalann oldugu ve baglantinin miimkiin oldugu
bolgelerden alanin kuzeyine dogru gecisi saglayacak baglantilari yerinde ingaa etmis
durumdadir.

10.2. Bursa Biiyliksehir Belediye Baskanhg Sahil Hizmetleri Dairesi
Baskanligi Sahil Planlama ve Yapim Sube MuduirltGgi

Sahil Planlama ve Yapim Sube Midurlagi’'nilin 02.05.2017 tarih ve 74417 sayili yazisi
eki ile, Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanhg’nca baslatilan, Bursa ili Muhtelif Kiyi Yapiarn
Fizibilite Raporu, Jeolojik Etiid ve CED Raporu, imar Plami ve Uygulama Projelerinin
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Hazirlanmasi isi kapsaminda yapilan g¢alismalarla alakali sayisal veriler génderilmistir. Bu
calismalar icerisinde Kursunlu Sahil Diizenleme projesi de yer aldigi belirtiimektedir. Bu
veriler dogrultusunda, revizyon imar plam kapsaminda kiyi geri sahasi planlanirken yazi
ekindeki verilen verilerden bilgi edinilmesi rica edilmektedir.

10.3. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Miidiirliigii Planlama Yatirim ve ingaat Dairesi Bagkanligs

Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhgi’'nin 13.06.2017 tarih ve 12831 sayih
yazisi ve eki ile yagmursuyu sebeke hatlari, kanalizasyon sebeke hatlari ve igmesuyu sebeke
hatlarni génderilmistir. Kurumun yazisinda mevcut hatlarin, terfi merkezlerinin ve su
deposunun revizyon imar planinda korunmasinin gerekliliginden bahsedilmektedir. Bahsi
gecen su deposunun imar planlarinda “Su Deposu ve Koruma Alani” olarak islenmesi talep
edilmistir.

Ayni zamanda planlama alanini da kapsayan bélgedeki derelere ait 1slah ve taskin
énleme yapilarinin uygulama projeleri kurumun genel midirligiince, “ Bursa ili Gemlik
Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Taskindan
Korunmasina Ait Avan Projelerinin Hazirlanmasi isi” kapsaminda hazirlatiimaktadir. Bu is
kapsaminda sézkonusu derelere iliskin 1slah giizergahlari belirlenmis ve yazi ekinde sayisal
olarak goénderilmistir. Gonderilen dere giizergahlarimin, yasanan tagkin ve drenaj
problemlerinin giderilmesi agisindan plana islenmesi talep edilmektedir.

Bu goriise ek olarak Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanlig’'nin 16.02.2018 tarih
ve 3653 sayili yazisinda ilgi(a) yaz ile Bursa ili Gemlik ficesi " Kursunlu Yat Limani ve Balikgi
Baring" amach 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve t/l000 Olcekli Uygu|ama imar Plan
teklifine iliskin: Devlel Su isleri (DSi)'nun Kurum gorisiinde; planlama alaninin batisindan
gecen Catal Dere'nin alan igerisinden gegerek denize mansaplandigl, derenin mansap
noktasindan membaya dogru yaklasik 200 metrelik kisminin Gzerinin kapah oldugu, derenin
emniyetli al<is ve mansap saninin saglanabilmesi icin kapah olan kisimlarmin Gzerinin
acilmast ve ileride yapilacak temizlik ve bakim - onarim amag|1 caligmalarda kullanilmak
iizere derenin uygun bir sahilinde devamllig olan 5 metre genisliginde yolun ayrilmasi
gerektiginin ifade edildigi bildirilmistir. Genel Midurliguimizce Gatal Dere'ye iligkin dere
islah cahsmalarinin yapilabilmesi igin ekli planda isaletli giizergahta 5 metre genisliginde
"Dere Islah Bandi" birakilmasi talep edilmektedir.

10.4. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miduirlugi

Cevre ve Sehircilik il Midirligi’'niin 24.05.2017 tarih ve 3191 sayill yazisinda “s6z
konusu revizyon imar plani yapilmakta olan alanin, bakanligin SAYS sistemi ve Milga Kultur
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Midirligi’nden devrolan mudiirlik arsivinde yapilan
inceleme sonucunda dogal sit alanlari igerisinde olmadig belirtilmektedir.

Ayni zamanda séz konusu alanda 3621 sayih Kiyr Kanunu Uygulanmasina Dair
Yénetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar cizgisi tespiti yapiimig ve bakaniikca
22.06.2015-25.02.2016-27.07.2016-15.08.2016 tarihleri arasinda onaylanmistir. Yazi ekinde
sayisal verileri génderilen kiyi kenar gizgisinin bu uygulama imar plani revizyon calismasi
kapsaminda dikkate alinmasi talep edilmektedir.
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10.5. T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii
1. Bolge Miidurliigi

Devlet Su isleri Genel Mudiirliigi 1. Bélge Miidiirliigi’niin 23.06.2017 tarih ve 439161
sayih yazisinda alan icerisinde yer alan Mevcut Su Deposunun, Terfi Merkezi ve Gemlik igme
Suyu Isale Hatti giizergah koordinatlarinin korunmasi talep edilmektedir.

Ayni zamanda planlama alani sinirlari igerisinden gec¢en dereler yazida ve ekinde
belirtiimis yamaglardan gelen derelerin denize mansap sartlarinin saglanmasi ve alanda
yluzeysel sularin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi talep edilmediktedir. S6z
konusu dereler; Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Sukriikaya Mahallesi Dere,
Deynecik Dere, Kapan Dere, Isimsizl Dere, Karga Dere, Catal Dere, isimsiz2 Dere, isimsiz 3
Dere, Kuru Dere ve Yildiz Dere’dir.

10.6. T.C. Orman Genel Miidiirl{igii Bursa Orman Bolge MidiirlGigii

Bursa Orman Boélge Mudiirligii’'niin 20.06.2017 tarih ve 1308166 sayili yazisinda
planlama alani sinirlari igerisinde ve bitisiginde orman alanlarinin tespit edildigi ve 6831 sayil
Orman Kanunu ve bu kanuna bagl mevzuat geregi orman alanlarinin imar planina konu
edilemeyeceginden, yazinin ekinde génderilen sayisal veride belirlenen orman alanlarinin
planlamaya konu edilmemesi talep edilmektedir.

10.7. Uludag Elektrik Dagitim A.$. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yoénetmenligi’'nin 21.04.2017 tarih
ve 16393 sayili yazinin ekinde, planlama alaninda tespit edilen UEDAS’a ait 34.5 kV'luk Enerji
Nakil Hattinin (havai ve yeralti) ve mevcut enerjili trafolarin sayisal ortamda verileri
gonderilmistir. Bu havai ve yeralti enerji nakil hatlan icin ‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nin’ 44. Maddesinde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerinin saglanmasi
ve revizyon uygulama imar plani yapilacak alanin biyiik olmasi dolayisiyla her 250 m
yaricapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde yerlerin tahsis edilmesi talep
edilmektedir.

Bu itibarla; s6z konusu bdlgede yapilacak olan galismalarinizda adi gecen yoénetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,
Enerji Nakil Hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller (izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve
Revizyon Uygulama imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayi her 250 metre yari
capinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan
yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin altinin
imara agllmamasi kosulu ile Revizyon Uygulama imar Plani yapiimasinda sirketimiz agisindan
sakinca bulunmadigi aktariimaktadir.

10.8.  Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.

Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.$.'nin 12.05.2017 tarih ve 3126 sayili yazisi’nda
planlama alani kapsaminda mevcutta dogalgaz hattinin bulunmadig ancak bu alan yatinm
planlarina alinmig oldugu bu bilgiler dogrultusunda alanin gaz arzini gergeklestirecek iki adet
bélge regiilatérii konulmasinin gerekliligi belirtilmektedir.
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10.9. T.C. Bursa Biiyliksehir Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi $ehir ve Planlama Sube Mudiirliigi

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Sehir ve Planlama Sube MUdarligi’niin
29.05.2017 tarih ve 91949 sayih yazisi'nda ilgili ekleriyle alakali olarak, planlama alaninin
Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi'nce 12.04.2007 tarih ve 218 sayih karari ile onaylanan
1/25.000 olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda ve 16.10.2008 tarih ve 697
sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Gemlik Nazim imar Plan’'nda “mevcut ve gelisme
konut alanlari, donati alanlari (egitim tesisi, saglik alani, kentsel sosyal donati alanlari, bolge
parki, rekreasyon alani), turizm alanlari, birinci, ikinci derece yollari kapsayan bélgede kaldig
belirtilmektedir. Planla alakah Ust 6lgekli onayli planlara (1/5000 &lgekli Gemlik Nazim imar
Plani, 1/25000 6lgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plam, 1/100000 &lcekli Bursa il
Gevre Diizeni Plani) ve plan hiiklimlerine uyulmasi gerekliligi belirtilmistir.

10.10. T.C. Kltiir ve Turizm Bakanhg Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Mudiirliiga

Bursa Kdltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii niin 30.05.2017 tarih ve
1484 sayili yazisinda, planlama alaninda kurul karari dogrultusunda tescil edilen kiiltiir
varliklan ve sit alanlarina yonelik bilgi, belge ve kurul kararlarinin iletilmesine yoénelik
mudurlikleri arsiv taramasi yapilarak tarafimiza bilgi verilecegi gibi kurum goriisiine esas
2863 sayil yasa geregi arazi incelemesi ¢aligmasinin da yapilmasi gerektigi belirtiimektedir.
Ancak miidirlikierinde arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alanin muhtemel kiiltiir varlig
arkeolojik sit potansiyeli agisindan Bursa Miize Miidiirligii uzmanlarinca vyerinde
incelenmesinden sonra hazirlanacak rapor iletilmesi halinde miidiirliiklerince 2863 sayili yasa
kapsamindan kurum goriisi verilebilecegi belirtilmistir.

Daha sonra Bursa Kiiltiir Varliklanini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi ile gerekli
yazismalar gergeklestirilmistir,

Bursa Kultiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliiginiin 02.07.2019 tarih ve
547375 sayili yazisinda Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, 235 ada 11 parsel ve
cevresi 8837 Karar No’lu konu hakkinda Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
25.06.2019 giin ve 8838 sayili karari ekte sunulmaktadir. Bu eklere istinaden korunma alani
ilan edilen 1. Derece Arkeolojik Sit Siniri (nekropol) ile alakali olarak ayrica bir plan yapiimasi
uygun gorildigiinden bu alan plan onama sinirlar disina ¢ikarilmstir.

Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midarligi’niin bila tarih ve 3515688
sayili yazisinda Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, 2249 ada 8 parsel hakkinda 12072
Karar No'lu konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 20.02.2023
tarihli ve 12072 sayil karari ekte sunulmaktadir. Bu eklere istinaden korunma alani ilan
edilen Kilise Korunma Alani Siniri Sinini (kilise ve sarnig kalintisi) ile alakali olarak ayrica bir
plan yapilmasi uygun gérildiginden bu alan plan onama sinirlari disina gikariimistir.

10.11. Bursa Valiligi Kadastro Midiirltigi

Bursa Valiligi Kadastro Midurligii’niin 15.05.2017 tarih ve 1115361 sayili yazisinda,
s6z konusu planlama alaninin kadastral altliklarinin sayisal olmadigi ve kadastral teknik bilgi
ve belgeler doner sermaye Uicreti 6dendikten sonra baskanlik¢a gérevlendirilecek personele
verilecegi belirtilmektedir. Ancak daha sonra Kadastro Mudiirliigii ile yapilan goriismeler
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dogrultusunda Kursunlu igin hazirlanan kadastro yenileme calismalarinin verileri temin
edilmis ve tiim kadastral veriler glincellenmistir.

10.12. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midarliigi

Bursa Valiligi il Kiltiir ve Turizm Midiirligii’'niin 15.06.2017 tarih ve 2596 sayih
yazisinda, Gemlik Belediyesi tarafindan séz konusu alanin Muze MudirliGgu ile irtibata
gecilerek yerinde gosterilmesi halinde kurum gorisiine dair uzman raporlan
hazirlanabilecegi belirtilmistir.

18.07.2017 tarih ve 3051 sayili yazisinda ise revizyon uygulama imar planina iliskin;
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bélgesi veya
merkezi kapsaminda kalmadigindan ve bakanligin bahse konu alana iligkin herhangi bir
tasarrufu bulunmadigindan plan revizyonu ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmadig
belirtilmistir.

10.13. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midiirligii Miize MidurliGgi

il Kiiltlir ve Turizm Midarliigii Miize MadirlGgi’niin 07.06.2017 tarih ve 848 sayili
yazisinda, 2863 sayili yasa kapsaminda yerinde inceleme yapilmasi gerekliliginin dogdugu ve
bu kapsamda planlama alanina Koruma Kurulunda Tescil durumuna iliskin goris yazisi ile
birlikte ara¢ saglanarak miize uzmanlarina gosterilmesi durumunda kurum gérisune iligkin
uzman raporu hazirlanabilecegi belirtilmistir.

03.07.2017 tarih ve 950 sayih yazisinda hazirlanan uzman raporu ek olarak
gonderilmistir. Bu uzman raporu baglaminda; anitsal yap: olarak tescilli Hagios Aberkios
Kilisesi’nin planlama alaninda kaldigi arsiv incelemeleri sonucunda belirlenmistir. ilgili yazilar
geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek arazi sartlarinin el verdigince yerinde yapilan
incelemede 2863 sayili yasa kapsamina girebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi haricinde)
herhangi bir arkeolojik bulgu ya da buluntuya rastlanmadig belirtilmistir. Ancak planlama
alani sinirlarinin revizyonundan sonra bahse gecen alan planlama alani sinirlan diginda
kalmaktadir.

10.14. T.C. Gemlik Kaymakamhgi Mal MiidiirlGgu

Mal MiadirlGgi’'nin 28.06.2017 tarih ve 1990 sayili yazisinda, plan revizyonu
gercevesinde revize edilecek alanda, yazida parsel numaralan belirtilen tasinmalarin
hazineye ait oldugu ve 1825 ve 2000 parsel nolu tasinmazlar haricinde diger tasinmazlar
konusunda uygulamaya dair herhangi bir sikinti olmadig belirtilmistir. Ancak 1825 ve 2000
parsel nolu tasinmazlar; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 15 metre olarak tasarlanan yol
aksinda kaldigindan, 1/5000 nazim imar planina uyulmasi agisindan, mevcutta 12 metre olan
bu yol aksinin her iki tarafindaki imar hattindan yola terk yaptirilarak halihazirda mevcut olan
40 metrelik karayolu aksiyla baglantisinin kurulmasi talep edilmektedir. Ayrica 1825 parselin
Milli Egitim Bakanligi’'na tahsisli okul alani oldugu tespit edilmis ve bu nedenle ilgili kurumun
gorusii alinmasi sarti ile plan degisikligi yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca olmadigi
bildirilmistir.

10.15. T.C. Gemlik Kaymakamligi iige Miiftiiligi

Gemlik Kaymakamhg ilge MUftiiligii'niin 26.04.2017 tarih ve 237 sayili yazisinda, s6z
konusu plan revizyonu alaninin biyiikliigi ve yeni yerlesim yerlerinin diizenlenecek olmasi
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nedeniyle, uygun goriilecek alanlarda 2 adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an Kursu
yerinin ayrilmasinin uygun olacagi gorisi bildirilmektedir.

10.16. T.C. Bursa Valiligi il Saghk Mudurliigi

Bursa Valiligi il Saghk Miidiirligi’niin 11.05.2017 tarih ve 754 sayili yazisinda, birinci
basamak saglik tesisi planlamalarinin aile hekimi bagina 4000 kisiden aile hekimi basina 2000
kisi olarak degistigi belirtiimektedir. Revizyon uygulama imar plani kapsaminda mevcutta 123
ada 8 parselde hizmet veren 7 Nolu Kursunlu Aile Saghg Merkezi ve 2428 ve 2621 parsel
nolu taginmazlarda yer alan saglik tesisinin korunmasi ve ek olarak her 2000 kisive bir aile
hekimi olacak sekilde miilkiyeti maliye hazinesi veya belediyeye ait mahalle merkezine yakin,
toplu tagima araglari ile rahatga erisilebilir konumda olan, asgari 2000 m? alanin saglik tesisi
alani olarak ayrilmasi talep edilmektedir.

10.17. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miudurligii
(Bursa) Tesis ve Kontrol Mudurliigii

TEIAS Genel Miidirligii 2. Bélge Midiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol Mudiirliigi’ niin
28.04.2017 tarih ve 166502 sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani sahasi yakinlarinda
bahsi gegen mudirliik sorumlulugunda 154 kV Bursa D.G.K.C.S.E.[ Hatt! ve 154 kV Gemlik
Trafo Merkezi'nin bulundugu belirtiimektedir. Bu baglamda séz konusu iletim hattina ait
direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarinin korunarak imar planlarina islenmesi, plan
calismalari kapsaminda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi’nin 44. maddesinde
belirtilen yatay ve diisey yaklasim mesafelerine uyulmasi icin EKAT Yénetmeliginde belirtilen
mesafelere gére uygulama yapilmasina teminen “Eneriji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS isletme gériigii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.” seklinde
olacak bir plan notunun revizyon uygulama imar planinin plan notlarinda belirtilmesi talep
edilmektedir. Ancak bahse konu iletim hatti planlama alani sinirlari disarisindadir.

10.18. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Muduirliigi

T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Midiirligi’niin 02.05.2017 tarih ve 66266
sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani ¢alismasi yapilacak alan ile ilgili il Afet ve Acil
Durum Midiirliiga arsivinde yapilan incelemeler sonucunda Afete Maruz Bélge Kararlarinin
bulunmadig belirtilmektedir. Ayrica 7269 sayih “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 06.03.2007 tarih ve 26454 sayil
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve
26511 sayili Resmi Gazete)” ile “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik”
hiikiimlerine uyulmasinin gerekliligi vurgulanmaktadir.

10.19. T.C. Gemlik Kaymakamhg ilge Milli Egitim Mudirlugii

Gemlik Kaymakamhg ilge Milli Egitim Miidirliigi’niin 02.05.2017 tarih ve 6110562
sayili yazisinda, yapilacak olan revizyon uygulama imar plani calismalar kapsaminda ilge Milli
Egitim Miidirlugi’nce bir sakinca bulunmadig belirtiimektedir.
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11. PLANA ILISKIN MAHKEME KARARLARININ IRDELENMESI

Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karar ile uygun
goriilen ve Bursa Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayih karan ile
onaylanan Kursunlu 2 Nolu Bélgeye iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’na
birgok dava agilmis ve agilan bu davalar kapsaminda bilirkisilerin yaptiklar incelemelerde
uygulama imar planinin mevzuata uygun olarak yapildigi tespit edilmistir. Bahse konu
mahkeme kararlarina 6rnek davalar 11.1 bashg altinda verilmistir. Ayrica Gemlik Belediye
Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun goriilen ve Bursa Blylksehir
Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayili karari ile onaylanan Kursuniu 2 Nolu
Bélgeye lliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nin iptalini saglayan mahkeme
karari ve igerigi de 11.2 baghg altinda verilmektedir.

11.1.  Kursunlu, 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Plani’na Agilan Davalara iliskin Mahkeme Kararlarinin
irdelenmesi

T.C. Bursa 2. idare Mahkemesi’nin 2021/828 Esas ve 2022/338 Karar Nolu Mahkeme Karari
Davanin_Konusu: Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursuniu Mahallesi, 147 ada, 15 parsel sayil
tasinmazin maliki olan davaci tarafindan, Gemlik Belediye Meclisinin 06.03.2019 tarih ve 55
sayil karariyla kabul edilerek Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 22.05.2019 tarih ve 692
sayili karanyla onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin, anilan uygulama imar
planina ilave imar planlarn notlan tadilati, uygulama imar plani degisikligi islemleri ile
dayanag 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin ve plan degisikligi yapilmasi istemli basvurunun
reddine dair 29.01.2021 tarih ve 2021 sayili islemin iptali istenilmektedir.

Mahkeme Karari: Dava dosyasinda mevcut bilgi ve belgelerin incelenmesinden; dava konusu
7 metrelik yaya yolunun konut alani kullanimlari arasinda kaldig, devamliliginin bulundugu,
sureklilik arzettigi, fiilen kullanildig, yapr adalarinin birbirinden ayrilmasina yaradigi ve bunlar
arasindaki yaya ulasimi ihtiyacinin karsilanmasina yonelik oldugu anlasiimakta olup, dava
konusu islemlerin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina aykin olmadigi sonucuna
varilmis olup 31.03.2022 tarihinde davanin reddine oybirligi ile karar verilmistir.

T.C. Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/106 Esas ve 2022/1017 Karar Nolu Mahkeme
Karari

Davanin Konusu: Davac tarafindan, Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi 1. ve 2. Bolgeye ait
1/5000 ve 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligine iliskin Bursa Biliyliksehir Belediyesi
Meclisi'nin 19.12.2019 tarih ve 2069 sayil Karari'nin, Gemlik ilcesi Kursunlu Mabhallesi
Kursunlu 2. Bélgede 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Hazirlanmasi ile ilgili raporun
kabuliine iliskin Gemlik Belediyesi Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili Karari ile
bu Karar'in degistirilerek uygun bulunmasina iliskin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin
22.05.2019 tarih ve 692 sayili Karari'nin, Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi 1970 - 1983 - 1984
- 1985 - 1986 - 1987 - 1988 - 1989 -1990 - 1991 - 1992 - 1993 - 1994 - 2002 - 2042 - 3015
parselleri kapsayan alanda 18. Madde uygulamasina iliskin Gemlik Belediyesi Enclimeni'nin
14.09.2018 tarih ve 1154 sayili Karari'nin, bu kararda belirtilen parsellere 267 ada 2 parselin
de dahil edilerek ve krokisinde A ve B harfi ile gosterilen alanlarin Gemlik Belediyesi adina, C
harfi ile gosterilen kismin da Maliye Hazinesi adina tescil edilmek suretiyle 18. madde
uygulamasina iliskin Gemlik Belediyesi Enciimeni'nin 16.11.2018 tarih ve 1402 sayili
Karari’'nin, anilan 1154 ve 1402 sayili Kararlar'a "Kursunlu Mahallesi 1958, 1959, 1960, 1961,
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1962, 1963, 1966, 1967, 1995, 1996, 2676 ve 267 ada 1 parseller imar mevzuatina uygun
olustugu igin imar Yénetmeligi'nin 5. maddesine istinaden uygulamaya alinmamstir."
ibaresinin eklenmesine iliskin Gemlik Belediyesi Enciimeni'nin 11.01.2019 tarih ve 43 sayili
Karari'nin, Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi'nde 18. madde uygulamasina dair Gemlik
Belediyesi Enciimeni'nin 16.11.2018 tarih ve 1402 sayill Karar'nin uygun bulunarak
onaylanmasina iliskin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeni'nin 29.01.2019 tarih ve
2019/890 sayih Karari'nin, anilan 1154 sayili Karar'a Gemlik Milli Emlak Miidiirligi'nce
yapilan itiraz sonucunda DOP'un ihdas edilen yerden karsilandiktan sonra kalan yerin Gemiik
Belediyesi adina ihdas edilmesine iliskin Gemlik Belediyesi Enciimeni'nin 07.05.2019 tarih ve
1083 sayili Karari'nin; imar plani degisiklikleri yéniinden, sosyal ve kiltirel tesis alaninin
ortadan kaldirlmasindaki zorunluluk nedenlerinin ortaya konulamadigi, ilgili idarelerin
goruslinin ahnmadigl, plan miellifinin gerekgeli uygun gériisiiniin alinmadig, kaldirnlan
sosyal donati alaminin vyerine esdeger alan ayrnilmadig, kendisine ait parselin diger
kdsesindeki park ve rekreasyon alanina ulagimin saglanmadig;, 1/50.000 6lcekli Bursa
Bitinlegik Kiyr Alanlan Plant ile ilgili irdeleme yapiimadigy, esik analizleri yapilmadig, sosyal
donati alanlan ile ilgili hesaplamalarda geligkiler bulundugu, nazim plan hiikiimleri
hazirlanmadigi, 07.05.2019 tarih ve 1083 sayili, 11.01.2019 tarih ve 43 sayil, 14.09.2019
tarih ve 1154 sayill Gemlik Belediyesi Enclimeni Kararlar'nin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Enciimeni'nce onaylanmadigi, Hazine adina ihdas edilen alanin dogrudan sosyal donatiya
tahsisi gerekirken bunun yapilmadig, belediyenin imar uygulamasi ile kapanan yollari kendi
adina degil kamuya tahsis etmesi gerektigi, 18. madde uygulamasi adi altinda ifraz ve tevhit
yapildig, sadece iki adanin belli parsellerine yonelik 18. madde uygulamasi yapilamayacagi,
bu islemlerde kat maliklerinin onayinin alinmadig), umumi hizmetlere ayrilan yerlerin ifraz ve
tevhidi yasaklanmig iken belediyenin sosyal ve kiiltiirel tesis alanini kapsayacak sekilde
yaptigi uygulamanin yolsuz tescil niteliginde oldugu, diizenleme siirinin yol ekseninden
gecirilmedigi, adalar béldiigl, 2163 sayili adanin bir kisminin 267 sayili adanin bir kisminin
battinliigini bozacak sekilde imar uygulamasina tabi tutulmamasi gerektigi, plandaki park
alanimin diizenleme ortaklk payi ile, rekreasyon alaninin ise kamu ortaklik payi olarak
alinmasi gerektigi, kendi hisselerinin olumsuz etkilendiginden bahisle hukuka aykiri oldugu
ileri siirtlerek iptali istenilmektedir.

Mahkeme Karari: Dava konusu alanda imar uygulamasi yapilmasina dair, Gemlik Belediyesi
Enciimeni'nin 14.09.2018 tarih ve 1154 sayili kararinin ve devaminda tesis edilen diger dava
konusu Gemlik Belediyesi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Enciimen Kararlarinin iptaline karar
verilmig, dava konusu imar planlarinin degerlendirilmesi sonucunda dava konusu
tasinmazin bulundugu alan bakimindan planlar arasi biitiinliik saglandigi, tst olgekli
planlara uygun oldugu, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yarari
acisindan imar planlarininin uygun hazirlandig tespit edildiginden; dava konusu Gemlik
figesi Kursunlu Mahallesi 1. ve 2. Bdlgeye ait 1/5000 ve 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani
Degisikligine dair Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi Karari ile Gemlik ilgesi Kursunlu
Mabhallesi Kursunlu 2. Bolgede 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin
Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi ve Gemlik Belediye Meclisi kararlarinin iptal istemine
yonelik kismi bakimindan ise davanin reddine, dava kismen iptal kismen reddine
09/11/2022 tarihinde oybirligiyle karar verilmistir.

T.C. Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2019/95 Esas ve 2021/656 Karar Nolu Mahkeme Karari

Davanin Konusu: Davacilar tarafindan; maliki olduklart Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu
Mahallesi, 1 pafta, 2069, 2070, 10, 6, 4 ve 13 sayil parseller tizerinde bulunan tasinmazi
kapsayan alanda yapilan, Gemlik Belediye Meclisinin 06/03/2019 tarih ve 55 sayili karari ile
uygun bulunan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22/05/2019 tarih ve 692 sayil karari
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ile onaylanan 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planinin; yeterli sayida ve nitelikte plan
miellifinin bulunmadigi, imar planinin revize edilmesinde teknik zorunlulugun séz konusu
olmadig), tasinmazlarina es deger alamin aynimadig), tek bir alanda fonksiyonel degisiklik
yapildigindan plan biitinligiiniin bozulmasina sebebiyet verildigi, resmi kurum alanlarinda
yatinmci kurulugun gériisiintin alinmadig), planlanan alanlarin uzman kisilerce incelenmedigi,
uygulama sahasinin kismen de olsa plansiz sahayi kapsadigi, imar diizenleme sinirinin dogru
sekilde tespit edilmedigi, DOP ve KOP oranlarinn hatali hesaplandii, davacilara ait
taginmazlarin kargisinda yaklasik 1500 dénum biiyiikligiine sahip Kursunlu Bélge Park
bulunmakta iken séz konusu taginmazlarin bulundugu yerde gereginden ve ihtiyagtan fazla
sayida ve blykliikte yesil alan, 35 m yol, okul, cami vb. kamu alaninin aynldigi, daha énce
DOP alinmis olmasina kargin tadilat plani ile yeniden DOP alindigi, uygulama ve revize
islemlerinin muhataplara teblig edilmedigi, dolayisiyla kamu yararina, sehircilik ilke ve
esaslarina ve hukuka aykiri oldugu ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.
Mahkeme Karari: Yerinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucu hazirlanan raporun ve
dosyada yer alan diger bilgi ve belgeler ile plan kararlarinin plan biitiinliigii icinde dava
konusu taginmazlar yoniinden degerlendiriimesi sonucunda, parselin bulundugu alana
yonelik éngériilen plan kademelenmesi yoniinden dava konusu imar planlarinin iist 6lgekli
planlara uygun oldugu, dava konusu revizyon plan yapimi igin ortaya konulan gerekgelerin,
anilan yénetmelik hiikmiinde belirtilen gerekgelerle értiistiigii, bu baglamda dava konusu
taginmazlari kapsayan alanda revizyon plan yapilmasini gerektirecek kosullarin olustugu,
1/50.000 olgekli Biitiinlesik Kiyr Alanlari planinda, “kara tarafi icin” Turizm ve Yazhk Konut
Yerlesimleri dnerisinin getirildigi, bu haliyle dava konusu onaylanan revizyon imar planinin
Biitiinlesik Kiyi Alanlar ile gelisen bir hususunun bulunmadigi, séz konusu plan revizyonu
yapilan alanda onayh Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun bulundugu, dava dilekcesinde iddia
edilen diger hususlarin imar uygulamasi yoluyla giderilebilecek hususlar oldugunun
anlagildig), yine bilirkisi raporunda, dava konusu Revizyon imar Planinda Yénetmelik ekinde
yer alan Ek-2 tabloda yer alan kisi basina diisen asgari yesil alan biiyiikliiGiinden (10
kisi/hektar) daha fazla yesil alan ayrildigi(13 kisi/hektar), ancak Yénetmelik ile belirlenen
standartlarda azami bir sinir bulunmadidi, diger taraftan standartlar iizerinde yesil alan
ayriimasi ya da davacilarin miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin yol, ilkokul alani, dini tesis
alam v.b. kamu alanlarina ayriimasinin miilkiyet hakkina zarar vermeyecegi, imar
uygulamalari neticesinde miilkiyet dagiiminin esit Diizenleme Ortaklik Pay: kesintisinden
sonra imar parsellerinde esit dagilim saglanabilecedi seklinde tespite yer verildigi, ayrica
dava konusu edilen revizyon uygulama imar planina iligkin agiklama raporunda, yeni
suyulandirma alanlari belirlenip tiim terk dengeleri saglandigindan énceki imar planina
gére net alanlarin azaltilip, donati alanlarimin artinildi§i, yapilan diizenlemeler sonucunda
kapasite plan niifusunda dedgisiklikler meydana geldigi, 6nceki planda 25.950 kisi olan plan
niifusunun mevcut planda 24.448 kisi olarak hesaplandigi, hesaplanan plan niifusunun
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'ndeki standartlara gére irdelendiginde, park alani
standardinin saglandigi, ibadet yeri ve teknik alt yapi alanlarimn standarda yakin dederde
oldugu seklinde degerlendirmelere yer verildiginin anlasildig, bilirkisi raporunda, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26/2. maddesi uyarinca planlama alani sinirlan icerisinde
yasayacak olan niifus icin asgari diizeyde sosyal donati aynlmadigi gerekgesine yer verilmis
ise de, dava konusu planda ©6nceki plana gére sosyal donati alanlarinin artiriimaya
cahsildigi, planin bitiiniinde sosyal donatinin eksik ayrilmasi durumunun, planda kismen
konut alani, kismen park alani, kismen otopark alani, kismen tasit ve yaya yolu, kismen
ilkokul alani ve kismen dini tesis alant olarak gésterilen parseller yéniinden, dava konusu
imar planimi hukuka aykin kilmayacag), bu haliyle, dava konusu 1/1000 &lcekli revizyon
uygulama imar planinda sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu yararina, kentsel
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ihtiyaclar ve ilgili mevzuata aykirt bir durumun bulunmadigi acik olmakla, uyusmazlik konusu
Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi 1 pafta, 2069, 2070, 10, 6, 4 ve 13 sayili parseller
yoniinden dava konusu imar planinda hukuka aykirilik bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Aciklanan nedenlerle; davanin reddine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30
glin icerisinde Bursa Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf yolu acik olmak iizere, 05.10.2021
tarihinde oybirligiyle karar verildi.

T.C. Bursa 1. idare Mahkemesi’nin 2020/181 Esas Nolu Davaya iliskin Mahkemenin Talep
Ettigi Bilirkisi Raporu

S6z konusu dava dosyasi, davayl acan vatandas feragat ettigi icin kapanmigtir. Bilirkisi
Raporu 6zetle su sekildedir:

Davanin Konusu: Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, 211 ada 16 parseli kapsayan
alanda Kursunlu Mahallesi'ne iliskin Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2019 tarihli ve 55
sayili karari ve Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarihli ve 692 sayili karanyla
onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu’nun iptali istenmektedir.

Bilirkisi Degerlendirmesi:

Planlarin kademeli birlikteligi acisindan degerlendirme

Dava konusu iglemde s6z konusu planlarin es zamanli olarak hazirlandigi fakat farkl
tarihlerde onaylandiklarinin anlagildig, kesif tarihi itibariyle planlar arasinda hiyerarsik
uyumun saglamig oldugu, uygulama imar planinin nazim imar planindan énce onaylamasinin
nazim imar planinin uygulama imar planindan énce onaylanmasina kiyasla farkh bir sonug
dogurmadigi degerlendirilmis ve sonug olarak, dava konusu parselin 1/100000 Olcekli Cevre
Diizeni Plan’nda ‘Kentsel Yerlesme Alani’; 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi'nde
‘Park Alany’ ; 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi’nde ‘Park Alani’ ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu’nda ‘Park Alan’’ kullammlarinda planlamasinin ‘Planlarin
Kademeli birlikteligi’ ilkesi cergevesinde bir aykirilik olmadig,

imar mevzuati sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar acisindan degerlendirme

Dava konusu Uygulama imar Plani Revizyonu’'ndan énce vyiiriirliikte olan uygulama imar
planinin 13.03.2008 tarih 176 sayi ile onayl Uygulama imar Plant oldugu ve MPYY Gegici
Madde 4’e istinaden MPYY'ne uygun hale getirme zorunlulugu oldugu, plan revizyonuna
konu uygulama imar planinda 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
dogrultusunda Kismi Yapilasma Tespitine rastlanmadig ve plan revizyonu kapsaminda kismi
yapilagma tespit calismalari tamamlanarak planlama alaninda 1992 yiindan evvel yiiriirlikte
olan 06.06.1991 onayh tarihi Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Ciftligine iliskin uygulama imar
planina gore sahil seridinin belirlendigi, planlama alaninda dogu-bati aksi boyunca devam
eden karayolu kamusallagtirma simirina ve bu sininn belirlenmesine esas olan ve
Karayollari 14. Bélge Midiirliigii’'nden temin edilen karayolu projesi dogrultusunda imar
yollarinin bu plana baglantilarinin irdelendigi, dava konusu imar plani alanina yonelik Bursa
Orman Bélge Midirligi’'nde temin edilen orman sinirlarina gére, planlama alaninda kalan
ormanlik alanlara gdre planlama kararlarinin degistirildigi, orman alanlari planlara islenmis
veya orman ile ihtilafi bulunan alanlara yénelik, devam eden mahkeme kararlan
dogrultusunda planlama kararlarinin revize edildigi, 211 ada 16 parseli kapsayan dava
konusu alani kapsayan suyulandirma sinirlarinin  belirlenerek alanda yeni bir imar
uygulamasinin gelistirildigi, T.C. Karayollari Genel Miidurligi 14. Bolge MUdirlGgd kurum
gorusiinde, 07.06.2017 tarih ve 178559 sayili yazisi eki ile gonderilen sayisal veriler
dogrultusunda, kamulastirma koridorunun kurum adina yol ve yol emniyet sahasi olarak
kullaniimak {izere revizyon imar planinda tadilatin gerceklestiriimesi ve aynt kurumun
03.08.2018 tarih ve 292377 sayili yazisi eki ile génderilen sayisal veriler dogrultusunda,
kamulastirma planinda belirtilen kamulastirma sinirlarinin revizyon imar planina islenerek
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gerekli tadilatlarin yapildigi, bu dogrultuda, dava konusu parseldeki kullanim kararinin
karayolu projesine bagl olarak degisen planlama kararlari ve alanin topografik yapisindan
kaynaklanmakta oldugu, séz konusu revizyon gerekcelerinin bilimsel ve nesnel nitelikte
oldugu, dava konusu parseldeki plan kararinin temelde Karayollari Midiirligi’nden alinan
yapilagsmaya uygun olunmadigi goriisiine dayandigi, dava konusu parseli kapsayan 1/5000 ve
1/250000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikliklerinin teknik ve nesnel gerekcelere dayanan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile es zamanli olarak yapildigi, plan agiklama
raporu kapsaminda, kurumlardan istenen gériisler dogrultusunda orman alanlari, karayolu
kamulagtirma sinin ve kiyi kenar gizgisi gibi esiklerde gelistirilen planlama kararlarinda
degisiklige gidildigi, orman alanlar ve karayolu kamulastirma alanlari igerisinde ilgili yasa ve
y6netmelikler kapsaminda kendi islevlerinden farkli bir islev atanamadig ancak eski imar
planinda bu durum dikkate alinmamis oldugu ve bahsi gegen alanlarin park alanlan,
agaclandirilacak alanlar, saglik alanlar ve hatta konut alanlari olarak isleviendirilmis oldugu,
elde edilen kurum gorisleri dogrultusunda orman ve karayollari gibi farkh islevieri
barindirmasi miimkiin olmayan alanlarin Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun
olarak olmasi gerektigi gibi islevlendirildigi, dava konusu parseli kapsayan planlama alaninda
her planlama faaliyetinin kurum goriislerine uygun olmasi zorunlulugundan kaynakli olarak
park alani, saglk alani gibi donati alanlarinda azalma oldugunun gériildigii, ancak bu azalma
onceki planda ‘orman’ olmasi gereken alanlarin park alani ya da saglik alani olarak
islevlendirilmesinden kaynaklanmakta oldugu, sonug olarak, donati alanlarinin azalmamakta
yalnizca 6nceden orman alani igerisinde belirlenen donati alanlarinin aslina uygun olarak
yeniden ‘orman alani’ fonksiyonuyla isleviendirildigi ifade edilmistir.

Parselde Ongériilen Park Alani Kararinin Degerlendirilmesi

Dava konusu planlama ¢alismasinda, idari yapi, cografi yapi(yer sekilleri, iklim ve bitki
ortust), fiziksel yapi(morfoloji, egim, jeolojik yapi, deprem durumu), ulasim(karayolu,
toplu tasima, denizyolu, havayolu, demiryolu), arazi kullanim durumu (yap: alanlan
durumu, donati durumu), teknik altyapi durumu (elektrik hatlari ve trafolarin tespiti, yol
kalitesi ve kademelenmesi, dogalgaz hatlari ve regiilatérlerin tespiti, igme suyu sebekesi,
yagmur suyu sebekesi, kanalizasyon gsebekesi), miilkiyet durumu(miilkiyet Dbilgileri,
miilkiyet buyiikliikleri) meri imar plani, st olcekli plan kararlan, esik sentezi, gelisme
potansiyelleri ve kurum gorislerinin ele alinmis oldugu, belirtilen basliklarda yapilan
detayli analiz ve sentez calismalarinin plan raporunda aciklanmis oldugu, yapilan analizler
ve sentez caligmalarinin degerlendirilmesi sonucunda dava konusu tasinmazda park alani
fonksiyonunun planlanmis oldugu, dava konusu islemde, énceki imar planinda orman
alanlarina atanan donati alanlarinin Orman Miidiirliigi’'nden alinan goriis ve Karayollari
14. Bolge Midiirlugi goriisii ile giincel karayollar projelerinin plana aktarilmasi ve bu
glizergah ile iligkili yeni imar yollarinin diizenlenmesinin imar plani revizyonu ile
gergeklestirilmis oldugu, s6z konusu revizyon sonucunda, alandaki sosyal donati
alanlarinda azalma yasansa bile bu azalma &nceki imar planinda yapilan hatadan
kaynaklanmakta oldugu, sé6z konusu miidahalelerin es zamanli olarak gercgeklestirilen
uygulama imar plani revizyonu ile ele alinarak alanda biitiinciil olarak degerlendirilmis
oldugu, bu miidahaleler iist 6lgekli planlara ise imar plam degisikligi ile ele alinarak alanda
bitiinciil olarak degerlendirildigi, bu miidahalelerin iist dlgekli planlara ise imar plani
degigikligi ile aktanimis oldugu, plan raporu dogrultusunda planlama siirecinde niifus
projeksiyonu calismasinin yapildigi, 2040 yilina ait projeksiyon niifusunun tespit edildigi,
Kursunlu Mahallesi planlama bélgesinde kabul edilen niifus biiyiikligi 2623 kisi oldugu, yaz
aylarinda gelen ziyaretgilerle birlikte bu niifusun 5-6 kat artmakta oldugu ve bu baglamda
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda dava konusu alanda 24448 kisilik bir niifus planlanmis
oldugu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 kapsaminda dava konusu planda
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ongorilen sosyal donati biiyikliiklerine bakildiginda planin park alanlarina iliskin asgari
standardi saglandiginin tespit edildigi, belirtilen standardin izerine gtkilmasinin yirime
mesafeleri ve kurum gériisleri de géz 6niinde bulunduruldugunda yasam kalitesini arttirici
nitelikte oldugu, parsel ézelinde bir magduriyet séz konusu olmadig), ayni zamanda plan
aciklama raporunda da belirtildigi gibi bu parsellere yénelik suyulandirma siniri belirlenerek
uygulamasinin gergeklestirilecegi, dava konusu parselde planlanan park alaninin butiinciil
bir acik alan sisteminin parcasi olarak islev gordigii, parselin karayolundan tasit servis,
almasinin Karayollari Bolge Miidiirliigii gériisleri ile miimkiin olmadig), glineyinden ise bir
tagit yolu baglantisinin saglanamayacag igin yapilagsmaya ag¢ilmasinin miimkiin olmadigi,
bunun yerine konut alanlarina yiiriime mesafesi icerisinde, manzara ogesini de barindiran
bir park alani olarak planlamasinin uygun bir kullamim karar oldugu degerlendirilmistir.
Ayrica konut alanlarina yaya erisimi mesafesinde ve diger agik ve yesil alanlar ile
bitiinlegsecek sekilde planlanan park alaninin; sosyal altyapi alanlarinin bir alt kategorisi
olan agtk ve yesil alanlarin planlama ilkeleri agisindan uygun yer secimine sahip oldugu da
tespit edilmistir.

Ayrica uygulama imar plani revizyonu kapsaminda projeksiyon niifusu hesaplanmis oldugu,
bu nifusun ihtiyaci olan barinma ve donati alanlarinin yeterli miktarda planlama
faaliyetinde onerildigi, meskdn planlama bélgelerinde sosyal donati standartlari mevzuat
geregi kurum goriislerine bagh oldugu, dava konusu planlama kararlarinin alinan kurum
gorugleri dogrultusunda gelistirilmis oldugu, dava konusu plan degisikligi kapsaminda
mevzuattaki tanimina uygun bir esik sentezi yapildigi, dava konusu plan kararlarinin, kurum
gorusleri gbz dniinde bulundurarak gelistirilmis oldugu ifade edilmistir.

Sonug olarak ta; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi 211 ada 16 parseli kapsayan
1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonu’na ybnelik acilan is bu davada dava konusu parsel
6zelinde;

- Yapilan 1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonu ile bahsi gecen parselin park alani

olarak planlandig,

- Dava konusu alanin 1/100.000 éligekli Cevre Diizeni Plan’nda ‘Kentsel Yerlesme
Alant’, Bursa ili Biitiinlesik Kiyi Alanlari Planinda ‘Kumsaz-Kursunlu alt bélgesi’,
1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani degisikliginde ‘park alani’ , 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani degisikliginde ‘park alan’ ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonunda ‘park alanr’ kullanimlarinda planlandigy,

- Planlarin kademeli birlikteligine uygun oldugu,

- Fonksiyon degisikligine iligskin kurum gériisii alindigi,

- Teknik ve nesnel gerekgelere dayandig),

- Planin bu bélgesinde park alani kullanimi tanimlanmasinin planlama pratiklerine
uygun oldugu sonuglarina ulagilmis, dava konusu uygulama imar plani revizyonunun
imar mevzuatina, planlama ilkeleri ile sehircilik esaslarina ve kamu vararina uygun
hazirlandig hususunda gériis birligine varilmstir.

11.2. Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 Esas Nolu ve 2022/1112
Sayili iptal Kararinin irdelenmesi

Davanin Konusu: Davaci tarafindan, miilkiyetinde bulunan Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu
Mahallesi, 2H-11 pafta, 2424 parsel sayili tasinmaza iliskin imar durum belgesi verilmesi
talebiyle yapilan bagvuru iizerine tesis edilen Gemlik Belediye Baskanhigi'nin 21.4.2021 tarih
ve 8517 sayili igleminin, isbu isleme esas taginmazi da kapsayan alanda 3194 sayili Kanun'un
18'inci maddesi uyarinca imar uygulamasi yapilmasina iligkin Gemlik Belediye Enciimeninin
25.8.2020 tarih ve 592 sayili isleminin ve dayanag 1/1000 dlcekli uygulama imar plan ile
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plan notlarinin; hukuka aykin oldugu, imar uygulamasi sonucunda ayni parselden yer
verilmedigi ve verilen yerin esdeger nitelik tasimadig), arsasinin deger kaybettigi, deniz
manzaral taginmazin denizden gok uzak konuma diistiigii, imar planinin sehircilik ilkelerine
uygun hazirlanmadigi, kanuna aykiri DOP kesildigi, plan buttinligiinin bozularak sosyal ve
teknik donati dengesinin kaldirildig, plan notlarinin 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
yapim surecini imkansiz hale getirdigi ve uygulama olanagini ortadan kaldirdig ileri siiriilerek
iptali istenilmistir.

Mahkeme Karari: Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, eski 2424 nolu parselden,
kadastro yenileme islemleri neticesinde 178 ada 3 parsel olustugu, 929,13 m? ylizblgtimli,
arsa vasifli, tamaminin davaci adina kayith oldugu; tasinmaz iizerinde herhangi bir yapinin
bulunmadig, agaclik alan oldugu, dava konusu 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18'inci maddesi
uygulamasinin diizenleme ortaklik payinin (DOP) %39 (0,3899569) olarak hesaplandigi,
diizenleme sinini icerisindeki parsellerin tamaminin uygulamaya dahil edildigi, diizenleme
sinir icerisindeki daha énce 18’inci madde uygulamasina tabi tutulan 177 ada 2 ve 178 ada 2
parsellerden DOP kesintisi yapilmadigi, 177 ada 3 parsel ve 178 ada 3 ve 4 parsellerden DOP
kesintisi yapildigi, 178 ada 3 ve 4 nolu parsellerden daha &nce %18 oraninda yola terk islemi
yapildigi, dava konusu imar uygulamasinda DOP oranina tamamlayict miktarda kesinti
yapildigi, bu dogrultuda hazirlanan uygulama evraklarina gbre; davaciya ait Kursunlu
Mahallesi, 178 ada 3 nolu parselden (eski 2424) 236,73 m? lik kesinti yapilarak kalan 692,40
m? nin tamaminin miistakil olarak yeni olusan 2306 ada 4 parsele tahsis edildigi, dava konusu
imar uygulamasi sonrasi davaciya tahsis edilen 2306 ada 4 parsel ile uygulama o6ncesi
davaciya ait 178 ada 3 parsel arasinda 100 m mesafe bulundugu, davaciya tahsis edilen
taginmazin 178 ada 3 parselden yaklasik 10 m daha alt kotta oldugu ancak tasinmazin
bulundugu konum uygulama imar planinda park alaninda kaldigindan bastigl yerden tahsis
yapilamadig ve en yakin imar adasindan tahsis yapildigi, tahsis edilen imar adasinda heniiz
yapilasma baglamadig), zeytin ve incir agaglari bulundugu ve adanin genelinin ayni nitelikte
oldugu, davaciya uygulama éncesindeki gibi miistakil olarak tahsis yapildig, davaciya ait 178
ada 3 parselin denize cepheli konumda olmayip yaklastk 250 m denizden iceride bulunduguy,
tahsis edilen 2306 ada 4 nolu parselin de denize ayni mesafede yer aldigi, bu sekilde,
davacinin taginmazimin imar planindaki fonksiyonundan dolayi bastig1 yerden tahsis
yapilamadigindan en yakin imar adasindan ve denize aym mesafede olan konut alanindan
esdeger nitelikte tahsis yapildig,dava konusu imar uygulamasinin tek bir imar adasmi
kapsadigi, diizenleme sinirinin imar adasini bélmedigi ve uygulama ile imar adasinin
tamaminin olusturuldugu, dava konusu imar uygulamasina ait diizenleme sinirinin mevzuata
uygun oldugu, davaya konu imar uygulamasinin 2020 yilinda yapildigi ve onaylandigs; islemin
yapildig tarihte imar Kanunu’nun 18. maddesine gore alinabilecek yasal DOP oraninin %45
oldugu, davaya konu imar diizenlemesi isleminde DOP oraninin %39 (0,3899569) alindigy,
dolayisiyla dava konusu imar diizenlemesi isleminde alinan diizenleme ortaklik payinin
mevzuatta &ngorilen yasal Olgiitlere uygun oldugu, davaciya ait tasinmaz {izerinde
korunmasi gereken bir yapi bulunmadig, dava konusu imar uygulamast ile davaciya
taginmazinin bulundugu yerden mistakil bir parsel tahsisinin uygulama imar planindaki
fonksiyonundan dolayr yapilmasinin miimkiin olmadigi, ancak miimkiin mertebe tasinmaza
en yakin imar adasindan ve esdeger nitelikte bir yer tahsisi yapildigi, bu nedenle dagitim
isleminin mevzuata uygun oldugu, davaya konusu imar uygulamasinin dayanag 1/1000
Olcekli Kurgunlu Revizyon Uygulama imar Planina uygun olarak yapildig, diizenleme sinirinin
mevzuata uygun olarak gegcirildigi, uygulamaya giren parsellerden daha énce diizenleme
ortakli payi kesilmis olanlardan mevzuata uygun olarak ikinci kez DOP kesilmeden, daha énce
terk yapmig parsellerden tamamlayici oranda DOP kesintisi yaptlarak tasinmazlarin
tamaminin tahsis edildigi, yapilan diizenlemenin imar Kanunu’nun 18’inci maddesi uyarinca
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Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yénetmelikte yer alan esaslara
uygun oldugu,

Uygulama 6ncesi davacinin parselinin (eski 2424) 1/1000 &lcekli revizyon uygulama
imar planinda park alaninda kaldigi; imar uygulamasi sonucunda, (yeni) 2306 ada 2 parselin;
dava konusu 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Ayrik nizam, 2 kath (6n bahge
Sm. Yan bahge 3 m.) TAKS:0,25 KAKS:0,50 Konut Alaninda”, 1/25.000 6lgekli Gemlik Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda “Turizm ve ikincil Konut Alanlar” icerisinde, Bursa Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2008 giin ve 697 sayili karariyla onaylanan 1/5000 é&lgekli Nazim
imar Planinda “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alant” dahilinde kaldigi, Gemlik Belediye
Meclisi’'nin 06.03.2019 tarihli ve 55 sayili karari ve Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
22.05.20189 tarihli ve 692 sayil karariyla onaylanan 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar
Planinin planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun oldugu;

imar Plani Revizyon calismasinda yeterlilige sahip ve yeterli sayida plan muellifi
bulundugu, dava konusu revizyon plan yapimi icin ortaya konulan gerekgelerin, yonetmelik
hiikmiinde belirtilen gerekgelerle ortiistiigii, bu baglamda dava konusu tasinmazlar
kapsayan alanda revizyon plani yapilmasini gerektirecek kosullarin olustugu, davaya konu
edilen 1/1000 6l¢ekli revizyon imar planina ait plan agiklama raporunun 62-67 sayfalari
arasinda ilgili kurum gériglerinin alindigi, séz konusu plan revizyonu yapilan alanda onayh
Mikrobélgeleme Etiit Raporunun bulundugu, dava konusu planin aski ilani islemlerinin
yapildigi, bu baglamda imar plani revizyonunun ilanen duyurularak imar planlarinin
aleniyetinin saglandigi,

Ancak dava konusu Revizyon imar Planinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
ekinde yer alan Ek-2 tabloda gésterilen kisi basina diigen asgari yesil alan biyiikliiglinden
(10 kisi/hektar) daha fazla yesil alan aynldigi (13 kisi/ha), Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin eki “EK-2” tabloya gére asgari 2 m?%/kisi ilkokul alani planlanmasi
gerekirken 0,49 m?/kisi oraminda alan ayrildigi, 1,5 m?/kisi saglik alani planlanmasi
gerekirken 0,57 m?/kisi oraninda alan aynildigi, 0,50 m?%/kisi ibadet yeri planlanmasi
gerekirken 0,41 m*/kisi oraninda alan ayrildig, ayrica anaokulu, ortaokul, lise ve sosyal-
kiiltiirel tesis alanlarinin ise hi¢ ayrilmadigi, davacinin miilkiyetinde bulunan dava konusu
revizyon imar plani dahilindeki sosyal teknik altyap: alanlarinin gerekli ve yeterli standartta
ayrilmamig olmasinin planlama alaninda yeterli kentsel yasam standartlarini diisiren buytk
bir etken oldugu, bu baglamda davac ve diger tasginmaz milkiyetindekiler agisindan da
menfaatlerinin olumsuz etkilendigi,

Davaya konu edilen revizyon imar planina ait plan agiklama raporunda, planlarin
hazirlanmasinda katiimin saglanmasi igin anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi,
toplanti, calstay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemlerin
kullanilmadig,

Bu suretle dava konusu 3194 sayili Kanun’un 18. maddesi uygulamasinin dayanag
olan; Gemlik Belediye Meclisi’'nin 06.03.2019 tarihli ve 55 sayilt karari ve Bursa Blyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 22.05.2019 tarihli ve 692 sayil karariyla onaylanan 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plani Revizyonunun, 3194 sayill imar Kanunu ve meri mevzuatina, sehircilik
ilkeleri, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun ve uygulanabilir olmadigi belirtilmistir.
Sonug olarak; dava konusu 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi uygulamasinin
dayanagini tegkil eden 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Planinda, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin  gerekli standartlarda ayrnlmadig, davacinin  imar uygulamas) 6ncesinde
milkiyetinde bulunan 2424 parsel ve civari ile imar uygulamasi neticesinde tahsisi yapilan
2306 ada 4 parsel sayili tasinmazlar icin olumsuz etkisinin olacaginin degerlendirildigi, bu
suretle isbu revizyon uygulama imar planinin planlama esaslarina, sehircilik ilkelerine ve
imar mevzuatina uygun olmadigi, dayanag 1/1000 dlcekli revizyon uygulama imar planinin
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hukuka aykiriligi ortaya konuldugundan, dava konusu 3194 sayili Kanun’un 18’inci maddesi
uygulamasi —davaciya ait parsel yoniinden- ile imar durum belgesinde de hukuka uyarhk
gorilmedigi belirtilerek dava konusu igslemlerin iptaline karar verilmistir.

11.3. Mahkeme Kararlarinin irdelenmesi

Yukarida 11.1 ve 11.2 bashklari altinda 2 Nolu Bolgeye iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu’na acilan davalar ve mahkeme kararlari gériilmektedir. S6z konusu
mahkeme kararlarinda Bursa 1. idare Mahkemesi, Bursa 2. idare Mahkemesi ve Bursa 4.
idare Mahkemesinin ayni plana iliskin farkli degerlendirmeleri bulunmaktadir. Bursa 1. idare
Mahkemesinin 2020/181 esas sayil bilirkisi raporu, Bursa 2. idare Mahkemesinin 2021/828
esas ve 2022/338 sayili karar sayili mahkeme karari, Bursa 4. idare Mahkemesinin 2021/106
esas ve 2022/1017 karar sayill mahkeme karan, Bursa 4. idare Mahkemesinin 2019/95
esas, 2021/656 karar sayili mahkeme kararinda; dava konusu 2 Nolu Balgeye iliskin 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu’nun iist dlcekli plan kararlari ile uyumlu oldugu,
plan kademelenmesi acisindan uygun oldugu, revizyon plan yapimi icin gerekli teknik ve
nesnel gerekcelerin gerceklesmis oldugu, gerekli analiz, sentez, esik sentezi calismalarinin
yapildigi, ilgili kurumlardan kurum gériislerinin alindigi ve kurum gérisleri baglaminda
gnderilen verilen imar planina aktarildigi, dava konusu planin aski ilani islemlerinin
vapildigi, imar plani revizyonunun ilanen duyurularak imar planlarinin _aleniyetinin
saglandig), ayrica uygulama imar plani revizyonu kapsaminda projeksiyon niifusunun
hesaplandigi, yururliikteki imar planina gére plan niifusunun azaltildigi, plan niifusunun
azaltilmasina ragmen donati alanlarinin_arttinldigi ve yasam kalitesinin de arttinldig,
meskin planlama bdlgelerinde sosyal donati standartlarinin mevzuat geregi kurum
gorislerine bagh oldugu, dava konusu planlama kararlarinin_alinan kurum goérisleri
dogrultusunda gelistirilmis oldugu aciklamalari ile 2 Nolu Bolgeye iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani_Revizyonu’nun imar mevzuatina, planlama ilkeleri ile sehircilik
esaslarina ve kamu yararina uygun hazirlandigi hususunda goériis birligine varilmistir.

Ancak Bursa 4. idare Mahkemesinin 2 Nolu Bolgeye iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
imar _Plani Revizyonu’nun imar_mevzuatina, planlama ilkeleri ile sehircilik esaslarina ve
kamu yararina uygun hazirlandigi hususunda mahkeme kararlari var iken, imar uygulamasi
kapsaminda acilan ve dayanagl plan olarak dava konusuna dahil olan bir mahkeme
kararinda, ayni _plana iliskin _iptal karar _verilmistir. Bu mahkeme _kararindaki
degerlendirmelerin hatah oldugu diisiinitilmektedir.
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12. PLAN KARARLARI

2 Nolu Bolge olan planlama alaninin biyiikliigli yaklastk 300 hektar alandan
olusmaktadir. Planlama alanina iliskin onayh olan ilk plan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu
Siikriikaya Revizyon imar Planydir. 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Revizyon imar
Plani il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde onaylanmistir. Alana iliskin, 3621 Sayili
Kiyi Kanunu hikimleri geregince Kismi Yapilasma Tespit Calismasi ve gerekli raporlamalar
yapilmis ve kismi yapilagsmanin gergeklestigi tespit edilmis ve kismi yapilasma tespiti
galismalan 13.03.2018 tarih ve 83 sayili Gemlik Belediye Meclisi karari ile onaylanmistir.
Kismi yapilasma tespiti onaylanan bu bélgede 1991 onayh plan kiyi ve sahil seridi kabuliine
gore planlama yapilmistir.

2 Nolu Bolge olarak adlandirilan alanda planlama ¢alismalarn kapsaminda kurum
goriisleri ile elde edilen veriler irdelenmis, fiziki esikler belirlenmis, arazide analitik etiit
calismalari ve anket calismalari yapilmis, kurum gorislerine istinaden plana aktariimasi
gerekli goriilen hatlar incelenerek ¢dziimlenmistir. Elde edilen tiim kurum goérigleri ve
yapilan tiim analitik etiit calismalan dogrultusunda, vatandas talepleri ve imar komisyonunu
talepleri de g6z 6nilinde bulundurularak imar plani revizyonu hazirlanmigtir. S6z konusu plan
Gemlik Belediye Meclisi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun gorilmiis ve
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayili kararn ile onaylanmistir.

Gemlik Belediye Meclisi’'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun
goérilen ve Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayili karari ile
onaylanan 2 Nolu Bélgeye iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda yapilan
dizenlemeler;

“Imar Planindaki kullanim kararlarr Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligine gére
yeniden diizenlenmistir. Yonetmelikteki tanimlamalara gére alan kullanmimlari diizenlenerek
yonetmelik kapsaminda aktarilan yeni gésterimlere uygun hale getirilmistir.

Cevre ve Sehircilik il Midiirligii’'nden elde edilen onayli Kiyi Kenar Cizgisi imar planina
aktarilmistir ve bu kapsamda gerekli diizenlemeler yapilmistir.

Orman Isletme Miidiirlii§i’nden kurum gériisii ile elde edilen Orman Alanlari plana
aktarilmustir. Yapilan bu aktarimda énceki imar planinda; glincel kurum gérisiine goére
Orman Alani olarak bildirilen alanlarin “Park Alani, Konut Alani, Saglk Alani, Resmi Kurum
Alani” olarak planlandigi gérilmiistir. Ancak bu alanlar ilgili kurum gériisiine istinaden
yeniden diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme ile bu kullanim kararlarinda azalma géziikse
de bu azalma kurum gérusi ile aktarilan Orman Alanlari’ndan kaynaklanmaktadir.

Karayollarr 14. Bélge Miidirligi’nden alinan Karayolu Projesi ve Karayolu
Kamulastirma Sinin1 plan (zerine islenmistir. Karayolu Kamulastirma Siniri imar plani lizerine
aktarilirken, hattin bazi bélgelerinde glizergahinin degistigi, bazi bélgelerde de hattin
genisletildigi tespit edilmistir. Yapilan bu genisletmelerden kaynakli olarak énceki imar
planinda “Park Alani, Konut Alani” olarak planl alanlarin da glincel Karayolu Kamulastima
Simiri’nin icinde kaldigi tespit edilmistir. Bu tespitler dogrultusunda dizenlemeler yapilmistir.
Ayrica 6nceki imar planinda Karayolu Kamulastirma Sinirt icinde kalan alanlarin da “Park
Alanlari”nin planlandigi gorilmiistiir. Ancak Karayolu Kamulastirma Siniri’nin icinde “Park
Alani” planlanamayacagindan bu dogrultuda diizenlemeler yapilimistir.

BUSKI Genel Miidiirli§ii'nden alinan dere giizergahlari ve islah projeleri imar plani
lzerine aktarilmistir. Bazi bélgelerde yapilan aktarimdan sonra bazi sikintilar tespit edilmistir.
Dere islah projelerinin konut alanlarinin igcinden gectigi, bazi bélgelerde de a¢ik kanal olarak
ongdriilen islah projelerinin imar uygulamasi gbérmis parsellerin (zerinden gegtigi tespit
edilmistir. Bu tespitler dogrultusunda diizenlemeler yapilmis ve bu madduriyetler
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¢éziimlenmistir. Ayrica dere islah projelerinin yiriirliikteki imar planina gére bazi bélgelerde
dedistirildigi gérilmiis ancak yapilan bu revizyonda ada hatlari degistirildiginden dere
giizergahlari dodal edimi ve topografyasina gére yeniden revize edilmis ve bu revize edilen
projeler iizerinden BUSKI ile ilgili gerekli gériismeler yapilmistir.

UEDAS’den elde edilen Enerji Nakil Hatlari imar plani (zerine aktarilmis ve bazi
bélgelerde hatlarin emniyet mesafeleri igerisinde konut alanlarinin kaldig tespit edilmis ve
bu tespitler dodrultusunda bazi adalarda ¢ekme mesafeleri tanimlanmistir.

Planlama alanina iliskin kadastro hatlari, alanda giiniimiize kadar yapilmis olan tim
uygulamalar ge¢misten bu giine arastirilmis ve Kadastro Mudirliigi’nden elde edilen tim
gtincel veriler ile karsilastirilmistir. Sonug olarak hazirlanan son giincel kadastro hatlarina
gére ada hatlari yeniden diizenlenmistir. Kadastro hatti ile ada hatti arasindaki
uyumsuzluklardan kaynaklanan sikintilar yiziinden uygulamada olusan magduriyetler
¢6ziimlenmistir.

Onceki imar planinda 7 metrenin altinda tanimlanmis olan imar yollari can giivenligi
agisindan genel bir kabul yapilarak minimum 7 metre olarak planlanmistir.

Onceki imar planinda edim agisindan agiimasi miimkin olmayan ya da sikintili olan
imar yollari yeniden irdelenmis ve yapilan bu ¢alismalar sonucunda bazi bdlgelerde ada
formlarinda ve yol akslarinda diizenlemeler yapilmistir. Ayrica revizyon imar plani genelinde
gelisme konut alani olarak agilmis planlama alaninin giineyinde yer alan bédlgelerde daha
nitelikli ve sadlikli bir yapilasmanin gergeklesmesi agisindan genel olarak miilkiyetin ayni
oldugu adalarda ada bazi yapilasmalar, miilkiyetin farkhlastigr alanlarda ise tiim parseller
imar yolundan cephe alacak sekilde yeniden diizenlenmesi éngérilmiistiir. Bu kabule
istinaden de ada bliyiikliikleri yeniden diizenlenmis bazi bélgelerde bitiincil adalar
olusturulmustur.

Planin genelinde imar uygulamasi yapilmis ve yapilmamis alanlar irdelenmis, bu
irdeleme sonucunda imar uygulamasi yapilmayan alanlarda terk miktarlarinin farkls
olmasindan dolay: ya da parsellerin tamaminin yolda ya da park alaninda kalmasindan dolayi
bazi problemler oldugu belirlenmistir. Bu nedenle planin sikintisiz ve hakkaniyetli bir sekilde
uygulanabilmesi acisindan alanda 19 adet suyulandirma siniri belirlenmistir. Bu belirlenen
suyulandirma sinurlari icerisinde kalan tim parsellerden %40 terk alinip, her parsele imar
adasinda yer verilecek sekilde ada buylklikleri dizenlenmistir. Bu sinirlar Belediye
Enciimenini yénlendirmeye yénelik olup, plan karar eki olarak sunulmustur.

Ayrica alanda edim agisindan agilamayacak yol alanlari tasarlanan ve bir kisminin
imar uygulamasi gérdigi tespit edilen alanlarda da yeniden imar uygulamas: sarti getirilmis
ve yeni bir planlama yapiimistir.

Onceki imar planda Karayolu Kamulastirma Sinin igerisinden, Orman Alanlarindan ya
da edim agisindan yollarin agilamayacadi bélgelerden imar yollarinin tasarlandigr ve bu
bélgelerde de imar uygulamalarimin yapildigi gériilmistir. Vatandasin hak kaybinin
olmamasi da géz éniinde bulundurularak bu alanlarda parsel cepheleri yeniden
dederlendirilmis ve yapilan bu degerlendirme sonucunda bazi bélgelerde tevhid sarti
getirilmistir.” seklindedir.

Sonug olarak; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahalliesi’'nin yaklasik 300 hektarini
kapsayan alanda hazirlanan 2 Nolu Bélgeye iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu; meri mevzuat, st OSlgekli planlar ve 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi, Kiyi Kanunu Uygulama Yénetmeligi
kapsaminda kismi yapilagma tespiti ve saha tespitleri ve temin edilen kurum gérislerine
istinaden yapilan arastirma, tespitler ve analiz-sentez ¢alismalart baglaminda hazirlanarak
Gemlik Belediye Meclisi’'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/55 sayili karari ile uygun goérilmiis ve
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 22.05.2019 tarih ve 692 sayili karari ile onaylanmustir.
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S6z konusu uygulama imar plani revizyonu Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2021/707 esas
nolu dosya kapsaminda 2022/1112 sayils karariyla iptal ediimistir.

Bu is kapsaminda oncelikli olarak planlama galismalar kapsaminda alinan kurum
goriisleri ile elde edilen veriler, fiziki egikler, arazide yapilan analitik etiit caligmalar ve
anket calismalari goz oninde bulundurularak iptal olan revizyon imar planindaki plan
kararlari ve yapilasma kosullar: genel olarak korunarak bir planlama ¢alismasi yapilmis,
ancak buna ek olarak da uygulama imar planinin iptal gerekgelerine yénelik diizeltmeler ile
iptal olan 1/1000 digekli Uygulama imar Plan’'nda uygulamaya iliskin sorunlarin tespit
edildigi konularda koruma-kullanma dengesinin rasyonel bicimde saglanmasi ve mevcut
kosullarinin iyilestiriimesine yonelik planlama calismasi yapilmigtir. Bu kapsamda ilgili
mahkeme kararinin iptal gerekgeleri, iptal sebebi olan konularin yasal mevzuat gergevesinde
aciklanmalar, iptal sebebi olan konulara iliskin plan kapsaminda yapilan degisiklikler ve bu
degisiklikler konular kapsaminda aktarilacak olup son olarak da plan notlarinda yapilan
diizenlemeler aktaritacaktir.

Bahsi gecen 2021/707 esas nolu dava ile iptal olan 22.05.2019/692 sayili Bursa
Biiyliksehir Belediye Meclisince onayl plan ile alakal olarak 2021/707 esas ve 2022/1112
karar nolu mahkeme kararinda iki konu plan iptal gerekgesi olarak sunulmaktadir. Bu
gerekgeler;

“- Davaya konu edilen revizyon imar planina ait plan agiklama raporunda, Planlarin
hazirlanmasinda katihmin saglanmasi icin anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi,
toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yéntemlerin
kullaniimadigi ve

-Dava konusu Revizyon imar Planinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde yer
alan Ek-2 tabloda gdsterilen kisi basina diisen asgari yesil alan bdyikliginden (10
kisi/hektar) daha fazla vyesil alan ayrildi§i (13 kisi/ha), Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin eki “EK-2” tabloya gére asgari 2 m*/kisi ilkokul alani planlanmasi gerekirken
0,49 m?/kisi oraninda alan ayrildigi, 1,5 m?/kisi saghk alani planlanmasi gerekirken 0,57
m?/kisi oraninda alan ayrildi§i, 0,50 m?/kisi ibadet yeri planlanmasi gerekirken 0,41 m?/kisi
oraninda alan ayrildig§i, ayrica anaokulu, ortaokul, lise ve sosyal-kiiltiirel tesis alanlarinin ise
hic ayrilmadi§i, davacinin milkiyetinde bulunan dava konusu revizyon imar plani dahilindeki
sosyal teknik altyapi alanlarimin gerekli ve yeterli standartta ayrilmanus olmasinin
planlama alanminda yeterli kentsel yasam standartlarini dlgliren biiyiik bir etken oldugu, bu
baglamda davaci ve dider tasinmaz miilkiyetindekiler agisindan da menfaatlerinin olumsuz
etkilendigi” seklindedir.

Oncelikli olarak planlarin hazirlanmasinda katihmin saglanmasi igin herhangi bir
yontemin kullaniimadigi gerekgesi iptal sebebi olarak kabul edilmektedir. Ancak bu
gerekgenin aksine planlama alaninda sorun potansiyellerin belirlenmesi adina vatandaglarla
arazi tespit calismalari esnasinda milakatlar yapilmis ve Kursunlu Mahalle muhtariyla
iletisime gecilerek mahalle sakinlerine duyuru yaptiriimasi ve plan ¢alismasi ile alakali olarak
muhtarlik panosunda bilgilendirme yazist asiimasi saglanmistir. Bu nedenledir ki plan
onaylanmadan 6nce vatandaglar tarafindan dilekgeler ile belediyesine bagvurular yapilarak
planla alakal talepler yapilmistir. Bu talepler de iptal olan planin plan agiklama raporunda
“Vatandas Talepleri Dogrultusunda imar Komisyonunca Yapilan Diizenlemeler” baghg altinda
aktarilmistir. Bunlara ek olarak Gemlik Belediyesi biinyesinde gorevli sehir plancilari,
mimarlar ve harita mihendisleriyle toplantilar yapilarak gerekli bilgilendirmeler yapiimig ve
gerekli bilgi ve veriler temin edilmistir. Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Genel
Planlama Esaslan Baslikli 7. Maddesinin j fikrasinda; “j) Planlarin hazirlanmasinda plan
tiiriine gore katihm saglanmak lizere anket, kamuoyu yoklamas: ve arastirmasi, toplanti,
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calistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve
kurulusiar ile ilgili taraflarin gériislerinin alinmasi esastir.” hiikmii bulunmaktadir. Bu
hitkimde de anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplants, ¢alistay, internet ortaminda
duyuru ve bilgilendirme gibi yéntemler kullanilarak kurum ve kurulusglarin gériiglerinin
alinmasi gerektigi ifade edilmektedir ki s6z konusu imar plani revizyonu kapsaminda ilgili tiim
kurumlardan kurum gorisleri alinmig, projeleri temin edilmis ve bu verilerin tamami imar
planina da aktarilmistir. Ancak mahkeme kararinda bu hususlar g6z ardi edilmis, mevzuat
hikmiiniin tamam degil, bir béliimii yorumlanarak hiikiim verilmistir. Ayrica 11.1 baghg
altinda verilen tim mahkeme kararlarinda_revizyon imar planinda detayl analiz ve sentez
calismalarinin plan raporunda aciklanmis oldugunun da belirtildigi gériilmektedir.

ikinci iptal gerekgesi ise revizyon imar plam dahilindeki sosyal teknik altyap:
alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin EK-2 tablosuna gore gerekli ve yeterli
standartta ayriimamis olmasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu durum, iptal olan plan
revizyon plan oldugundan, donati standartlan bu kapsamda alinan kurum gorisleri
neticesinde asgari olarak yurirliik plandaki donati alanlar biyiikligi olarak belirlenmistir.
Gelen kurum gériislerinde kurumlarin talepleri genel olarak mevcut tesislerinin korunmasi
kosuluyla revizyon planin yapilmasinda bir sakinca olmadigina yoneliktir. Mevcut tesisleri
haricinde tesis alani talep eden kurumlarin da kosullari saglanmistir. Bu nedenle yiiriirliik
planda yer alan donati alanlarinda alansal olarak biiytikliklerin altina diistilmemis, yapilan
plan ile plan niifusu azaltilmig, donati alanlari arttirilmis ve kisi basina diisen donati alani
m?¥leri arttinlmistir. Bu durumla alakali Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde
“Standartlar” baslikll 11. Maddenin 3. Fikrasinda; “Planda yerlesik alan olarak belirlenen
alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen
egitim, saghk ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari alan biiyiikliigiiniin karsilanamamasi
durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya gériisii alinarak
alan biiyiikliigii plan ile belirlenir.” denmektedir. Yonetmeligin bu maddesine istinaden
planlama calismalar sirasinda gelen kurum gorigsleri neticesinde EK-2'de belirtilen
standartlarin saglanmasi zorunlulugu ortadan kalktigindan mevcut durumdaki sosyal teknik
altyapi alanlari iyilestirilerek plan énerisi yapilmistir. S6z konusu plana iliskin agilan énceki
davalarda da bilirkisiler tarafindan sosyal teknik altyapi standartlanyla ilgili durum ayn
sekilde yorumlanmis olup mevcut sosyal teknik altyapi alanlan iyilestirildiginden bu durumun
planin iptalini gerektirecek bir durum olmadigi raporlarinda agiklanmistir. Hatta bir bilirkisi
raporunda “mesk{in planlama bélgelerinde sosyal donati standartlarinin mevzuat geregi
kurum goriislerine bagh oldugu” ifadesi de agikga yer almaktadir. Ancak revizyon planin iptal
kararinin verildigi mahkeme kararinda bu hususlar gor ardi edilerek hiikiim verilmigtir.

12.1. Imar Planlarinda Sosyal Donati Standartlarinin Belirlenmesi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin EK-2 tablosunun agiklamalar kisminin 1.
maddesinde “Standartlara iliskin alan hesabinda; 6ncelikle varsa iist kademe mekansal
planlarda belirlenen ilge projeksiyon niifusunun yer aldigi veya kent biitiiniine yénelik
nazim imar planinda belirlenen ilge projeksiyon niifusunun bulundugu niifus grubundaki
standartlara uyulur.” denmektedir. S6z konusu 6neri uygulama imar planinin en st lgekli
plani olan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2020 yili projeksiyonlu olarak planlanmigstir.
Bu nedenle giincel olarak yeni bir Cevre Diizeni Plam ¢ahsiimaktadir. Yurirliikteki cevre
diizeni planindaki Gemlik ilgesi 2020 yili niifus projeksiyonu 122.000 kisi olarak belirlenmisg
olup revize edilen gevre diizeni planinda Gemlik ilcesi idari simirlarini kapsayan Kuzey
Planlama Bolgesi’'nin projeksiyon niifusu taslak olarak 150.000 kisi olarak belirlenmistir. iptal
olan revizyon plan calismalart 2018 yilinda baglayip 2019°da onaylandigindan niifus
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projeksiyonu 122.000 oldugundan 75.001-150.000 kisi barindiran nifus grubunda
degerlendirilmistir. Cevre Diizeni Plani taslak galismasi yapilirken henliz TOGG Gemlik ve
SIRO bu bolgede faaliyetlerine baslamamistir. Dolayisiyla bu bdlgenin 150.000 olarak
hazirlanan taslakta plan calismalan sirasinda giincellenecegi, glincellenmese bile 150.000
kisiden fazla kisinin Gemlik ilcesinde barinacagl o6n gérildiginden EK-2 standartlar
tablosunda Gemlik ilgesinin 150.001-500.000 kisi barindiran niifus grubunda oldugu kabul
edilmistir. Buradan hareketle toplam donati standarti kisi basina 21.60 m? olarak
belirlenmistir ve planlama g¢alismalari da bu baglamda yapilmistir.

12.2. iptal Sebebi Olan Konular Kapsaminda Alinan Plan Kararlari

Bursa ili, Gemlik llcesi, Kursunlu Mahallesi’'nin yaklasik 300 hektarini kapsayan alanda,
meri mevzuat, Ust Olgekli planlar ve 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi, Kiyi Kanunu Uygulama Yénetmeligi kapsaminda kismi
yapilasma tespiti ve saha tespitleri, mevcut uygulama imar planina ve temin edilen kurum
gérislerine gére arastirma — tespitler yapilip, analiz-sentez c¢alismalari yapilarak hazirlanan
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Gemlik Belediye Meclisi’nin 06.03.2019 tarih ve
2019/55 sayil karart ile uygun gortilmis ve Bursa Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 22.05.2019
tarih ve 692 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu uygulama imar plani revizyonu Bursa
4. idare Mahkemesi'nin 2021/707 esas nolu dosya kapsaminda 2022/1112 sayih karariyla
iptal edilmistir. Bu is kapsaminda uygulama imar planinin iptal gerekgelerine yonelik
dizeltmelerin yapilmast ile iptal olan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan’nda uygulamaya
iliskin sorunlarin tespit edilerek koruma-kullanma dengesinin rasyonel bicimde saglanmasi ve
mevcut kosullarinin iyilestiriimesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda yapilan degisiklikler alanin
dogusundan baslayarak batisina dogru konulari kapsaminda aktarilacak olup son olarak da
plan notlarinda yapilan degisiklikler aktarilacaktir.

iptal olan planda yaklasik %40 olarak calisilan DOP kesintisinin, heniiz uygulama gérmemis
suyulandirma sinirtarinda %45 olarak calisilarak donati alanlarinda ivilestirme yapilmasi.

¢ iptal olan revizyon planda 19 adet suyulandirma sinin belirlenmistir. Bu sinirlara ve
iptal olan plana gére 15 adedinde imar Kanunu’nun 18. Maddesi kapsaminda imar
uygulamasi yapiimistir. 3, 6, 8 ve 17. Etaplarda farkli gerekgelerle imar uygulamalan
heniliz tamamlanamamistir. 6. Etap orman ile ilgili daval oidugundan beklemededir.
8. Etap ise tamamlanarak tescil edilmis olup agilan mahkeme kararina istinaden iptal
edilmistir. 17. Etapa iliskin 18. madde uygulamasi 6n ¢alismalar tamamlanmis olup
6neri planin onayi beklenmektedir. Calisilan planin onayi sonrasinda ise 17. Etap
tescil stireci tamamlanarak 3. Etaba iliskin iglemler baslayacaktir. 17. Etap 6nceden
imar uygulamasinin yapildig bir alanda ada hatlarinin giincellenmesinden kaynakh
olarak yapilan bir imar uygulamasidir bu nedenle parsellerden yeniden DOP kesintisi
alinmadan hazirlanan bir uygulamadir.

e Sonug¢ olarak mahkemeden ¢ikan karara istinaden donati alanlarinda iyilestirme
yapiimasi adina suyulandirma siniri belirlenen fakat heniiz uygulama gergeklesmemis
alanlardan vyasal olarak yapilabilecek olan maksimum DOP kesintisi yapilarak iptal
olan planda %40 DOP kesintisine gore ¢alisilan ve tescil islemleri baslamamis olan 3.
ve 8. Etap alanlar %45 DOP ile yeniden ¢ahsilmistir.
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Sekil 43. iptal Olan Planda Belirlenen Suyulandirma Alanlari

B ETAP YAPLDI,

TESCR OLDU 1. ETAP YAPSLDY,
MAMKEME IPTAL TESCHL OLDY

9, ETAP YAPLDY,
. ETAP YAPRIY,
Tescit oy KAJASTRODA

Sekil 43’te aktarilan etaplardan daha 6nce 18. Madde uygulamasi grmemis olan 8 ve
3 nolu etap %45 DOP oraniyla yeniden calisilarak plan kapsaminda donati alanlan
iyilestirilmistir.
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Sekil 45. iptal Olan Plan ve Oneri Plan (8. ETAP)

Sekil 44’te goriildiigl Uzere iptal edilen planda “ilkokul Alani, Cami Alani ve Park
Alani” olarak gbériilen donatilar cesitlendirilerek “ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise Alani,
Cami Alani, Saglik Alani, Park Alani ve Teknik Altyapr Alani” olarak planlanmistir. Alanin giiney
dogusunda Teknik Altyapi Alani planlanmasinin sebebi DSi isale hattinin gegiyor olmasindan

dolayi hatti korumak amacidir.
Sekil 45'te goruldligl Gzere iptal edilen plandaki park alani 6neri planda arttirilmistir.

iptal olan planda Konut olarak planh bazi alanlarin Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasi

Halihazirda ticaret ve konut alani fonksiyonlarinin bir arada yer aldigi aile saghg
merkezinin kuzeyindeki alan mevcut duruma uygun bir sekilde Ticaret-Konut Alani olarak
planlanmistir. Halihazirda zemin kati ticaret olarak kullanilan alanin konut olarak planlanmasi
bélgeye ekstra plan nifusu getirmektedir. Ancak yerinde niifus barinmamaktadir. Dolayisi ile
alanin TiCK-1 olarak planlanmasi plan niifusunun dogru hesaplanmasi agisindan gercekgi olan
yaklasimdir. Plan notlarinda da belirtildigi lizere TICK-1 alanlarinda emsalin %50’si Ticaret,
%50'si Konut Alani olarak kullanilacaktir (Sekil 46).

Sekil 46. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Kursunlu’nun Gemlik yoniinden girisinde yol boyunca ticaret alanlar yer segmeye
baslamistir. TOGG ve SIRO’'nun da Gengali‘de yer segmesiyle birlikte Kursunlu’da finansal
olarak da hareketlilik baslamistir ve dolayisiyla ticaret birimlerine duyulan ihtiyag
artmaktadir. Halihazirda Kursunlu sahil yolunun dogu girisinde, yolun kuzey cephesinde yer
secen ticaret fonksiyonunun giiney cephesinde de yer segme potansiyeli oldukga yliksektir.
Bu nedenle Sekil 47'de aktanldigi gibi 3. Etap’in kuzeybati cephesi TICK-2 olarak
planlanmistir. Plan notlarinda da belirtildigi Gizere TiCK-2 alanlarinda emsalin %20’si Ticaret,

%30'i Konut Alani olarak kullanilacaktir.
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Sekil 47. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

iptal olan planda Belediye Hizmet Alani olarak planh alanin, halihazirdaki kullanimina
uygun olarak Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasi

Kursunlu'nun Gemlik y6niinden girisinde yer alan Genglik ve Aile Dayanigma
Rehabilitasyon Merkezi iptal olan planda Belediye Hizmet Alani olarak planlydi. Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeligi tanimlarina bakildiginda sosyal tesis alanlari “Sosyal yasamin
niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, ¢ocuk
yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek (lizere ayrilan kamu veya ézel miilkiyetteki
alanlardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu nedenle s6z konusu alan sosyal tesis alani olarak
planlanmistir.

Sekil 48. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

Yesim Sitesi’nde yerinde donati alanlarinin bulundugu konut alaninin 6zel ve kamu sosyal
donati alanlar olarak planlanmasi

Iptal olan planin yiiriirlikte oldugu dénemde Yesim Sitesi’'nde bir imar uygulamasi
gerceklestirilmistir. Bu uygulama, Yesim Sitesi icerisinde yol olarak kullanan kamusal alan ile
ilgili mulkiyet durumlarinin netlestirilmesi adina hazirlanmistir ancak bu uygulama mahkeme
tarafindan iptal edilmigtir.
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Sekil 49. TKGM'de Mahkeme Karari Oncesi 18. Madde Uygulamasi Gergeklesen Parseller

Sekil 49’'daki parselasyon mahkeme karar ile iptal edilmis oldugundan hem kamusal
alanlar ile ilgili miilkiyet problemlerinin ¢oziilebilmesi hem de yerinde donati alani olarak
kullanilan donati alanlarinin plana islenebilmesi adina Yesim Sitesi'ne ait spor alani ve sosyal
tesis alani Ozel Spor Alani ve Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planlanmis olup, site igerisinde
kalan kamuya ait yol alani kadar alan da Kiiltiirei Tesis Alani planlanmistir.

Sekil 50. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

iptal olan planda park olarak planh bazi alanlarin saghk alanlarinin kisi basina diisen
biyikliigiiniin iyilestirilmesi adina Aile Sagh# Merkezi olarak planlanmasi

sekil 51. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Sekil 52. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Sekil 51’de iptal olan revizyon planda Park Alani olarak planli alan Aile Saghigi Merkezi
olarak, Sekil 52’de iptal olan planda Park Alani olarak planli alan Aile Saghg Merkezi olarak ve
dere hattinin gegtigi yer de Teknik Altyapi Alani olarak planlanmistir.

iptal olan planda cami ve park alani olarak planh alanin 6neri planda ibadet alanlarinin kisi
basina diisen biyiikliigiiniin ivilestirilmesi adina cami alani olarak planlanmasi

Sekil 53. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

Sekil 53'te iptal olan revizyon planda Cami Alani ve Park Alani olarak planli olan, éneri
planda Cami Alani olarak planlanmigtir. Bahse konu Cami Alaninda yerinde cami yapisi
yapilmis olup, alana hizmet vermeye baslamistir. Cami yapisinin 6niinde park alan: olarak
planh géziken alan mevcutta caminin bahgesi olarak kullaniimaktadir. Mevcut durum ile
plandaki kullanim kararlarinin uyumlu hale getirilmesi i¢in 6neri planda alanin tamami Cami
Alani olarak planlanmistir.

iptal olan planda kapatilarak kadastral yollarin park alani olarak yeniden planlanmasi

Iptal edilen revizyon planda 7 m. en kesitin altinda yer alan ve erisilebilirlik acisindan
6nem arz etmeyen yollar kapatilarak, konut alani igerisine dahil edilmistir. Ancak gegen stire
icerisinde kapatilan bu kadastral yollardan altyapi hatlarinin gectigi ve s6z konusu alanlarin
ihdas edilmesinde sikintilar yasandiginda, bahse konu yollar 6neri imar planinda hem
uygulamada yasanilan sikintilar hem de sosyal donati standartlarinin iyilestirilmesi adina hem
park alani olarak planlanmistir.
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Sekil 54. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

Gemlik Belediyesi Harita Biriminden alinan bilgiler cercevesinde 18. madde uygulamalarina
istinaden ada hatlarinda diizenleme yapilmasi

Sekil 55’te verilen alan 17 nolu suyulandirma bélgedir. Bu alandaki parseller 6nceden
18. Madde uygulamasi gérmis parsellerdir. S6z konusu alanda imar yolu hatlan ve ada
hatlan baglaminda yapilan diizenlemelerden dolayi yeniden bir 18. Madde uygulamasi
yapilmasi gerekliligi olusmustur. Bahse konu alandaki parsellerden 6nceden DOP kesintisi
alindig icin bu imar uygulamasi parsellerin ylizélglimlerinin korunarak, yeni bir
parselasyonun ¢ahsildigi bir imar uygulamasi kapsamindadir.
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Sekil 55. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

Buna ek olarak ayni sekilde Harita Biriminden alinan bilgilere istinaden isale hattinin
gectigi tespit edilen 3 nolu suyulandirma alani igerisinde konut olarak planl olan isale hatt,
dzel miilkiyetlerin tahsisi asamasinda sikinti yaganmamasi adina teknik altyapi ve park alani
olarak planlanmistir. 3 nolu etap %40 DOP galisiimisken gtincel plan kapsaminda %45 DOP’a
gore calisidigindan tahsis alanlari  Etap bitininde ¢ozildiiglinden bir  sikinti
yasanmamaktadir.
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Sekil 56. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

189 adada olusan parseller imar uygulamas: ile olusmus parsellerdir. 189 adanin
gliney batisinda devamliligr saglanmak isteyen 20 m. en kesitli yol planlanmasindan dolayi,
189 ada, 1 parselin yeniden terk yapmasi gerekmekte oldugundan ve 6neri planin genelinde
park alani dengesi korundugundan 189 ve 190 adanin ortasinda bulunan park alani azaltilmig
ve 189 adada yer alan parsellerin toplam tahsis alani kadar konut alani planlanmistir.
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Sekil 57. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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20 m genisliginde olan yolda tespit edilen adakenari kirikliginin, arac ve yaya acisindan
giivenligi ve yol akis surekliligini saglamak adina diizenlenmesi

191 adanin giiney batisindaki ada hatti yol akis sirekliligini saglamak adina yeniden
dizenlenmistir.

Sekil 58. iptal Olan Plan ve Gneri Plan

Dava iptal konularindan biri olan egitim alanlarinin yetersiz olmasi_gerekcesiyle
planlama alaninda egitim alanlarinin dnerilmesi

iptal edilen revizyon imar planinin iptal gerekgelerinden biri de egitim alanlarinin
standartlara uygun olmadig gerekgesidir. Yukaridaki 11.1 baghkli mahkeme kararlarinda ve
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nde “Standartlar” bashkh 11. Maddenin 3. Fikrasinda
belirtildigi (izere yelesik alan olan meskun planlama bdlgelerinde sosyal donat: standartlar
mevzuat geregi kurum gériglerine baghdir. Bu baglamda imar plani hazirlanmasi siirecinde
Gemlik Kaymakamligi ilce Milli Egitim Miidiirliigi’nden alinan kurum gorisi incelendiginde;
02.05.2017 tarih ve 6110562 sayih kurum gorisl yazisinda; “yapilacak olan revizyon
uygulama imar plani ¢alismalari kapsaminda ilce Milli Egitim Miidiirligi’'nce bir sakinca
bulunmadigi belirtilmektedir.” Yani kurum gorlsu ile yeni egitim alanlarinin planlamasi
istenmemektedir. Planlama alaninda mevcutta ilkokul ve Ortaokul olarak hizmet veren ve
iptal olan imar planinda da ilkokul Alani olarak planli alan, bélgenin ikincil konut olarak
kullanilmasi, sadece kéyicinde yerlesik niifusun bulunmasi ve okul ihtiyacinin da mevcut
okuldan karsilanmasi nedeniyle yeterli oldugundan kurum gorlsi ile yeni okul alanlan
istenmemistir. Ancak her ne kadar okul alani talep edilmese de iptal edilen revizyon planda
ilkokul Alanlan da planlanmigtir. Tim bu degerlendirmelerden sonra imar planinin iptal
nedenlerinden biri olan egitim alanlarinin yetersiz olmasi durumunu ¢6zmek adina, arazi
topografyasinin uygun oldugu iptal edilen imar planinda Park Alani olarak planl alanlarda
Anaokulu Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani ve Lise Alanlan planlanmigtir. Ancak bu
planlama yapilirken de alanin meskun bir alan oldugu ilkesi ile planlama yapilmistir.
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Sekil 59. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Sekil 60. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Sekil 61. iptal Olan Plan ve Oneri Plan




Sekil 62. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Sekil 63. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Dava iptal konularindan biri olan ibadet alanlarinin yetersiz olmasi gerekcesiyle
planlama alaninda ibadet alanlari 6nerilmesi

iptal edilen revizyon imar planinin iptal gerekgelerinden biri de cami alaninin egitim
standartlara uygun olmadigi gerekgesidir. Mahemeke kararindan kisi basina m?
buyikliglinin standartlara gére fazla oldugu ifade edilen Park Alanlarinin topopgrafya
acgisindan uygun olan yerlerinde Cami Alanlari planlanmistir.

Sekil 64. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
K4
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Sekil 65. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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Dava iptal konularindan biri olan sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin yetersiz olmasi
gerekcesiyle planlama alaninda sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin 6nerilmesi

iptal olan planda park ve konut alaninda kalan, 2008 onayl énceki planda park alani
olarak planl Maliye Hazinesine ait 1214 ada 6 parsel ve bitisiginde kalan kadastral bosluk
oneri planda donatilarin iyilestirilmesi adina Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir.

Sekil 66. 2008 Onayl Plan, iptal Olan Plan ve Oneri Plan

sekil 67, 68, 69'da iptal olan imar planinda Park Alani olarak planl olan ancak éneri imar planinda Kiiltiirel Tesis
Alaru ve Sosyal Tesis Alani olarak planlanan alanlar gésterilmistir.
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Sekil 68. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

a
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Planlama alaninda bélgesel olarak alana hizmet edecek otopark alanlarina ihtiyac
duyulmasi

TOGG ve SIRO’nun Gengali‘de yer segmesi ile de birlikte gahsanlarinin bir kisminin
ogle vakitlerinde yemek igin kiyidaki restoranlari tercih etmeleri ve haftasonu gilinubirlik
ziyaretgiler nedeniyle bu bélgede otopark ihtiyaci da artmistir. Buna ek olarak otopark
ihtiyacini kendi parselinde ¢6zemeyen miilkiyetler icin Otopark Yonetmeligi kapsaminda yer
gosterilmesi zorunludur. Bu baglamda otopark ihtiyacini kendi parselinde ¢6zemeyen
mulkiyetlerin de faydalanabilmesi adina Kursunlu’nun merkezinde yeme-igme mekanlarinin
yogunlastigi bolgedeki iptal olan imar planinda Otopark Alani olarak planl alan
genigletilmistir.

Sekil 70. iptal Olan Pian ve Oneri Plan

Planlama alaninda Sekil 71’deki ikinci gorselde aktarilan_sinir Bursa Kiitiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nca tescilli yapi bulunmasina istinaden korunma alani edildiginden
bu alanin plan sinin disina cikartiimasi

Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 20.02.2023 tarih ve 12072 sayih
karari ile korunmazi gerekli tasinmaz kultiir varhig olarak tescilli oan Hagios Aberkios
Kilisesine Korunma Alani siniri belirlenmistir. Bu nedenle bahse konu Korunma Alani,
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planlama ve onay siireci baglaminda farkli asamalar icerdiginden s6z konusu alanin 6zel
olarak plantanmasi karari alinarak, alan plan siniri disina ¢ikarilmistir.

Sekil 71. iptal Olan Plan ve Oneri Plan

iptal olan planda acik spor alani olarak planh alanin park alanlarinda acik spor tesisi de
yapilabildiginden park alani olarak planlanmasi

iptal olan imar planinda Acik Spor Tesis Alani olarak planli ve yerinde de agik spor
sahalarinin  bulundugu alan Park Alami olarak planlanmistir. Planlh  Alanlar imar
Yonetmeliginin 19. Maddesinin ¢ fikrasinda Park alanlarinda agik spor ve oyun alanlarinin
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yapilabilecegi belirtimekte oldugundan yapilan diizenleme de mevzuat hiikkiimlerine uygun
bir dizenlemedir.

Sekil 72, iptal Olan Plan ve Oneri Plan

CE2ERE
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Ayrik Nizam TAKS=0.30 ve KAKS=0.90 olan yapilasma konut alanlarinin TAKS degerinin
diizenlenmesi

Ayrik Nizam 3 kat TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilasma kosullu konut alanlarinda; Planl
Alanlar imar Yénetmeliginde taban alanina dahil olan alanlar, gikmalar vb. yapilagsma ile ilgili
hiikiimlerin degismesinden dolayi yapilasmalarda sikintilar yasandigi ilge imar komisyonunca
ve miidirlik¢e ifade edilmis, yapilasirken mimari agidan yasanan sikintilarin giderilmesi
adina yapilasma kararlarinda TAKS=0.30'un TAKS=0,40 olarak degistiriimesi karari alinmigtir.
Ayrik Nizam Emsal=0,90 olarak planianan konut alanlarinin tamaminda TAKS=0,40 olarak
diizenlenmistir.

Sekil 73. iptal Olan Plan ve Oneri Plan




Son olarak ise; kdyici alani yakininda koyici ile ayni yapilasma kosullarina sahip 2225 adada
1 parselde yer alan park alaninin B-4 konut alani olarak planlanmasi

Park alani planh sekliyle 2225 ada 1 parsel cift yola cepheli oldugundan bitigik nizam
vapilasma kosullari ile yapilastigindan kuzeyde ve batida olmak iizere iki farkh yapi
vapabilmekteydi. Bu durum kentsel siliiet agisindan olumsuz bir goriinti ortaya
cikaracagindan ve plan sinirlari  dahilinde park alanlan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’'nin EK-2 tablosuna goére standartlarin oldukca uzerinde oldugundan bu alanin
kullaniminin Bitisik nizam 4 kat olarak planlanmasi ilge imar komisyonunca talep edilmis ve
gereki diizenlemeler yapiimistir.

Sekil 74. iptal Olan Plan ve Oneri Plan
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12.3. Planlama Alaninda Yapilan Anketler Baglaminda Tespit Edilen
Degerler

Gemlik ilcesi, Kursunlu Mahallesi’nde plan ¢alismalarina iliskin alanda hanehalki anketleri
yapilmistir. Yapilan bu anket %5 6érneklem ile konut alanlarinda yapilmistir. Calisma alani
mevsimsel olarak niifusu degiskenlik gdsteren bir alan oldugundan anket ¢alismalarinda yilin
tamaminda bu alanda ikamet eden yerlesik niifus 6rneklem grubunu olusturmaktadir. Bu
anket ¢alismalarindan hareketle planlama alanina iliskin bazi ¢itkarimlar yapilmistir.

Grafik 9. Hanehalki Biiyiiklikleri
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Yapilan anketler sonucunda bir hanede yasayan kisi sayilarina iliskin veriler analiz
edilmistir. Dagthm Grafik 9’da aktarilmakta olup ortalama hanehalki biiyikltgii 2,28 kisidir.

Grafik 10. Miilk Sahipliligi
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Yapilan anketler sonucunda Kursunlu’da ikamet eden kisilerin miilk sahipliligi de
incelenmistir. Bu durum aidiyet ve kentte kalici olmakla alakali ipuglan vermektedir.
Kursunlu’da yilin tiim zamanlarinda ikamet eden kentlilerle yapilan anket sonuglarina gére
mulk sahibi olan kisilerin orani %96 iken kiraci olarak ikamet eden kentlilerin orani ise %4'tlr
(Grafik 10). Kiraci olarak ikamet edenlerin bir kismini farkli sehirlerden TOGG'da ¢aligmak
izere gelenler olusturmaktadir.
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Grafik 11. Yapilarin Yapim Yillar
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Yapilan anketler sonucunda alandaki binalara iliskin yapim yili verileri analiz
edilmistir. Dagilm Grafik 11’de aktanldigi sekilde olup %487 1999 yih ve Oncesinde
yapilmistir.

Grafik 12. Konut Birim Biiyiikliikleri
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Yapilan anketler sonucunda alandaki binalara iliskin birim blytkIGga verileri analiz
edilmistir. Dagilim Grafik 12’de aktanldigi sekilde olup, birimlerin %60"inin birim biyukligu
80m? ile 100 m? arasindadir. Ortalama birim biiyUklGgi 110 m? olarak tespit edilmistir.

Arazide yapilan ¢calismalardan hareketle kisi basina diisen ortalama ingaat alani tespit
edilmistir. Bu biiyiikliik ortalama birim buyUklugiiniin ortalama hanehalki blyiikligline
bélinmesiyle bulunmustur. Kisi basina diisen ingaat alani buyikligu 110 m? / 2,28 kisi =
48,43 m¥dir.

Bu tespitlerden hareketle alandaki plan nifusunu belirleyecek yapilagsmalara dair bazi
kosullar belirlenmistir. Bu kosullar plan notu olarak da plan kararlarina yansitilmigtir.

Ayrik nizam emsal 0,30/0,40/0,50 yapilasma kosuluna sahip ticaret+konut ve konut
alanlarinda genellikle mistakil olarak yapilagmalar yer aldigindan bu alanlarda kisi basina
diisen insaat alani ortalama kisi basina diisen ingaat alani biiyiikliglinden hareketle 50 m?
olarak belirlenmistir. Birim buyiikligli minimum 50 m? x 2,28 kisi = 115 m? olarak
hesaplanmistir. Ayrik nizam 0,30/0,40/0,50 emsale sahip ticaret+konut ve konut
alantarindaki briit konut birim biiyiklikleri minimum 115 m? olacaktir.

Ayrik nizam 0,90 yapilagma kosuluna sahip konut alanlarinda genellikle ayrik nizam
apartman / site seklinde bir yapida birden fazla hanenin barindigi yapilasmalar yer aldigindan
bu alanlarda kisi basina diisen insaat alani ortalama kisi basina disen insaat alam
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buyikligiinden hareketle 40 m? olarak belirlenmistir. Birim biyikligli minimum 40 m? x
2,28 kisi = 91,2 m? olarak hesaplanmigtir. Minimum bu degerin saglanmasi gerektiginden
Ayrik nizam 0,90 yapilasma kosuluna sahip konut alanlarinda brit konut birim biyklikleri
minimum 95 m? olacaktir.

Bitisik nizam 2 ve 4 kath yapilasmalar ile blok nizam konut alanlarinda genellikle
apartman seklinde bir yapida birden fazla hanenin barindigl yapilagmalar yer aldigindan bu
alanlarda kisi bagina diisen insaat alani ortalama kisi bagsina disen ingaat alan
biiyukligiinden hareketle 45 m? olarak belirlenmistir. Bitisik nizam oldugundan konut
birimlerinin daha saglikh, ferah birimler olmasi ve gilines 1si&indan maksimum
faydalanabilmesi i¢in kisi basina disen ingaat alani ayrik nizam apartman seklinde olan
yapilasmaya gore daha biiyiik belirlenmistir. Birim biyikligi minimum 45 m? x 2,28 kisi =
102,6 m? olarak hesaplanmistir. Minimum bu degerin saglanmasi gerektiginden bitisik nizam
2 ve 4 kath yapilasmalar ile blok nizam konut alanlarinda briit konut birim biyiiklikleri
minimum 105 m? olacaktir.
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12.4. HESAPLAR

Tablo 4. Alan Dagihimi

2 NOLU BOLGE ALAN DAGILIMI
' ALAN BUYUKLUGO(m?)

FONKSIYON iPTAL OLAN PLAN | ONERIi PLAN FARK
AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 127028.91 118671.28 -8357.63
AYRIK NiZAM EMSAL=0.40 111458.36 111458.36 0.00
AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 861722.56 800333.35 -61389.21
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 216901.02 216901.02 0.00
iKiz NiZAM EMSAL=0.50 181203.13 181203.13 0.00
BLOK NiZAM EMSAL=1.20 1648.31 1648.31 0.00
BITiSiK NiZAM 2 KAT(E=0.50) 3146.22 3146.22 0.00
BITIiSIK NiZAM 4 KAT 17961.25 18341.66 380.41
TICARET-KONUT ALANI EMSAL=0.50 0.00 50525.48 50525.48
TICARET TURIZM ALANI EMSAL=0.50 7294.82 5037.53 -2257.29
TICARET TURIZM ALANI EMSAL=0.80 24011.61 24011.61 0.00
OTEL ALANI 1785.62 1785.62 0.00
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 2878.30 2878.30 0.00
AKARYAKIT ALANI 2818.92 2818.92 0.00
NET ALAN TOPLAMI 1559859.03 1538760.79 | -21098.24
PARK VE REKREASYON ALANI 331835.84 286745.29 -45090.55
FUAR ALANI 3179.75 3179.75 0.00
ORMAN ALANI 210271.04 210271.04 0.00
PASIF YESIL ALAN 6805.31 6805.31 0.00
OZEL ACIK SPOR TESISi ALANI 6181.34 7518.88 1337.54
ACIK SPOR TESISi ALANI 3719.12 0.00 -3719.12
ANAOKULU ALANI 0.00 5091.19 5091.19
iLKOKUL ALANI 12204.24 14800.41 2596.17
ORTAOKUL ALANI 0.00 11618.20 11618.20
LISE ALANI 0.00 16300.75 16300.75
AILE SAGLIGI MERKEZI 794.56 5570.82 4776.26
SAGLIK ALANI 13339.23 13339.23 0.00
SOSYAL TESIS ALANI 0.00 11923.91 11923.91
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0.00 3137.66 3137.66
KULTUREL TESIS ALANI 0.00 8646.97 8646.97
CAMIi ve MESCID ALANI 9895.18 14220.13 4324.95
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5833.64 8633.24 2799.60
TRAFO ALANI 2786.81 2786.81 0.00
REGULATOR ALANI 75.40 75.40 0.00
BELEDIYE HIZMET ALANI 5415.50 0.00 -5415.50
RESMi KURUM ALANI 714.77 714.77 0.00
ASKERI ALAN 6863.75 6863.75 0.00
MEZARLIK ALANI 4093.63 4093.63 0.00
KARAYOLU YOL KENARI KORUMA KUSAGI 53888.93 53888.93 0.00
YOL VE OTOPARK ALANI 784529.75 787299.96 2770.21
TOPLAM ALAN 3022286.82 3022286.82 0.00

Aktarilan plan kararlari neticesinde “Alan Dagilimi” tablosuna bakildiginda artan ve
azalan fonksiyon kullanimlar gorilmektedir. Plan kararlarinda aktarilan midahaleler
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sonucunda yasanan bu degisiklikler tabloda aktarilan sira ile bu bolimde agiklanacaktir.
Oncelikli olarak tahsis alanlari ele alinmistir.

» Tahsis alanlarinda sirasiyla;

° Ayrik Nizam Emsal=0,30 konut alanlari 8357,63 m? azalmaktadir. Bunun sebebi
Yesim Sitesi'nde ve 1214 ada 6 parselde yapilan diizenlemelerdir. Yegim Sitesi'ne ait alanda
Onerilen 6zel agik spor tesisi alani, 6zel sosyal tesis alani ve kiiltiirel tesis alani ile birlikte 0,30
emsale sahip ayrik nizam konut alanlarinda azalma olmustur. Ayrica bu azalma Maliye
Hazinesine kayith 1214 ada 6 parselin konut kullanimindan sosyal tesis alani kullanimina
donistirilmesinden kaynaklidir.

o Ayrik Nizam Emsal=0,50 konut alanlar 60800,12 m? azalmaktadir. iptal olan plan
%40 DOP orani ile ¢ahsitmistir. ilgili ydnetmeligin degismesi ile birlikte dnceden maksimum
%40 kadar DOP kesintisi yapilabiliyorken DOP kesintisi artik %45’e gikariimistir. Bu nedenle
ayrik nizam Emsal=0,50 olan etap 3 ve etap 8 kisi basina disen donati standartlarinin
ivilestirilmesi adina %45 DOP oraniyla ¢alisilmistir. Bu da 6zel tahsis alanlarinin azalmasina
yonelik bir midahale olmustur. Buna ek olarak iptal olanda konut olan bazi alanlar
Emsal=0,50 Ticaret+Konut Alani olarak planlandig: i¢in bu durum da Ayrik Nizam Emsal=0,50
vapilasma kosullarina sahip alanlarin azalmasina neden olmustur. Emsal=0,50 Ticaret+Konut
Alani olarak planlanan alanlar da TiCK-1 ve TICK-2 seklinde ayristinilarak kullanima yénelik
ticaret ve konutun emsali kullanma oranlan farkhlastiriimistir. Dolayisiyla Emsal=0,50
Ticaret+Konut Alani 50525,45 m? artmaktadir.

° Koéyici alanina yakin tarafta 2225 ada 1 parsel yapilan degisiklik ile park alani Bitisik
Nizam 4 Kat Konut Alani olarak planlandigindan Bitisik Nizam Kat Konut Alani 380,41 m?
artmaktadir.

° Kursunlu merkezinde pazarnn da kuruldugu alan olan kisminda, Kursunlu ve
cevresinde yasanan gelismeler sonucunda artan otopark ihtiyaci neticesinde otopark alaninin
buyUtilmesi kararina varilmistir. Bunun sonucunda da 2041 ada 13 parselde Emsal=0,50 olan
Ticaret+Turizm Alani azaltilarak bu alan kadar otopark alani planlanmistir. Bu nedenle
Emsal=0,50 olan Ticaret+Turizm Alani 2257,29 m? azalmaktadir.

» Net alanlarda yapilan bu miidahaleler sonucunda toplamda 21098,24 m? tahsis alani
azalmaktadir.

*» Donati alanlarinda ise sirasiyla;

° Park ve Rekreasyon Alanlar toplamda 45050,50 m? azalmaktadir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Tablosuna gore Park Alanlarni olmasi gereken standartlarin
Uzerindedir. Bu nedenle diger donati standartlarinin iyilestirmesi adina park alanlarinin
bazilar farkl donatilar olarak planlanmistir. Goériilen azalmanin sebebi park alanlarinin farkh
donatilan dénistirilmis olmasidir. Ancak yasanan bu azalmaya ragmen EK-2 tabloya gore
kisi basina diisen acik ve yesil alanlar 10 m? olmasi gerekirken énerilen plan kisi basina diisen
acik ve yesil alanlar 15,6 m¥dir.

U] Yesim Sitesi’ne ait spor alaninin siteden bagimsiz olarak 6zel agik spor tesisi alani
olarak planlanmasi dolayisiyla Ozel Agik Spor Tesisi Alani 1337,54 m? artmaktadir.

° iptal olan planda acik spor tesisi alani olarak planli alan park alanlarinda agik spor
tesisi de yapilabildiginden park alani olarak planlanmistir. Bu nedenle agik spor tesisi
alaninda 3719,12 m? azalma olmaktadir.
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. Park Alanlarinin bazilar ya da bazi kisimlari, diger donati standartlarinin iyilestirilmesi
adina baska donati alanlarina dontistirilmistir. Bu alanlardan bazilan da egitim alanlandir.
Bu plan kararlari sonucunda; Anaokulu Alanlari 5091,19 m?, ilkokul Alanlar 14800,41 m?,
Ortaokul Alanlar1 11618,20 m? ve Lise Alanlart 16300,75 m? artis olmaktadir.

° Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Tablosuna gore donati standartlarinin
yikseltiimesi adina yeni Aile Saglig Merkezi alanlan planlanmistir. Bu plan kararlan
sonucunda Aile Saghg Merkezi Alanlari 4776,26 m? artmaktadir.

° Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Tablosuna gére donati standartlarinin
yukseltilmesi adina Sosyal Tesis Alanlar, Ozel Sosyal Tesis Alanlari ve Kiltiirel Tesis
Alanlar’nda iyilestirilmeler yapilmistir. Ayrica yerinde rehabilitasyon merkezi bulunan ve
iptal olan planda Belediye Hizmet Alani olarak planli alan fonksiyonuna uygun olarak Sosyal
Tesis Alani olarak planlanmistir. Bu plan kararlan sonucunda Sosyal Tesis Alanlarinda
11923,91 m?, Ozel Sosyal Tesis Alanlarinda 3137,66 m? ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda
8646,97 m? artis yasanirken Belediye Hizmet Alani da 5415,50 m2azalmistir. Oneri planda
Belediye Hizmet Alani olarak planli bir alan artik bulunmamaktadir.

° Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Tablosuna gore donati standartlarinin
yikseltilmesi adina iptal olan plandaki mevcut cami alani biyitiilmis ve yeni cami alanlan
planlanmistir. Bu plan kararlan sonucunda Cami Alanlan 4324,95 m? artmaktadir.

° Isale hattinin gectigi tespit edilen 3 nolu suyulandirma alani icerisinde konut olarak
planh olan isale hatti, 6zel milkiyetlerin tahsisi asamasinda sikinti yasanmamasi adina teknik
altyap: ve park alani olarak planlanmistir. Bu plan kararlari sonucunda Teknik Altyap: Alani
2799,60 m? artmaktadir.

° Alanda yapilan dlizenlemeler sonucunda (%45 DOP olarak galigilan 3. Etap ve 191 ada
1 parselde yapilan dizenleme) 2257,29 m?¥si otopark alani ve 472,87 m?%si yol alaninda
olmak lizere toplamda 2730,16 m? yol ve otopark alani artmaktadir.

9,

< Donati alanlarinda yapilan bu midahaleler sonucunda toplamda 18328,03 m? donati
alani artmaktadir.

Tablo 5. Plan Niifus Hesabi

IPTAL OLAN PLAN | ONERI PLAN
: P FARK
NUFusu NOFusu

AYRIK NiZAM EMSAL=0.30 1088.82 712.03 -376.79
AYRIK NiZAM EMSAL=0.40 1273.81 891.67 -382.14
AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 12301.91 8003.33 -4298.57
AYRIK NiZAM EMSAL=0.90 5577.35 4880.27 -697.08
BITiSIK NiZAM 2 KAT KONUT ALANI EMSAL=0,50 4495 34.96 -9.99
BiTiSIK NiZAM 4 KAT KONUT ALANI 1642.17 1304.30 -337.88
BLOK NiZAM EMSAL=1.20 56.51 43.95 -12.56
iKiz NiZAM EMSAL=0.50 2597.03 2588.62 -8.42
TICARET-KONUT ALANI EMSAL=0.50(TICARET

0.00 11.16 11.16
ORANI %50)
TICARET-KONUT ALANI EMSAL=0.50(TiCARET

0.00 386.34 386.34
ORANI %20)
TOPLAM NUFUS 24583 18857 -5726
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Alinan plan kararlan dogrultusunda yapilan miidahaleler sonucunda iptal olan planda
24583 kisi olan plan nlfusu 6neri planda 18857 kisi olarak hesaplanmistir. Azalan konut
tahsis alanlan, konuttan ticaret+konut gibi fonksiyonlara donistiiriilen alanlarin olmasi ve
kisi basina diisen ingaat alanlarinin plan notlari ile sinirlandiriimasi neticesinde plan niifusu
5726 kisi azalmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde her donati icin ayri ayn kisi basina diisen
donati alani standartlari belirlenmistir. Belirlenen bu standartlar ile iptal olan plandaki ve
oneri plandaki standartlar Tablo 6’da aktariimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Standartlar” bélimiinde belirtildigi iizere
“Yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plami revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yénetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullammlarina iliskin
asgari alan bliyiikliigiiniin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun
teklifi dogrultusunda veya gériisii alinarak alan biiyiikliigii plan ile belirlenir.”
denmektedir. O nedenle vyerlesik alanlarda plan calismast yapilirken kentlilerin miilkiyet
hakkini da miimkiin oldugunca koruyarak donati standartlarinin iyilestirilmesi esastir. EK-2
tablo standartlarinin tamaminin saglanabilmesi icin Kursunlu gibi yerlesik dokularda yalnizca
imar uygulamasi yapilarak degil kamulastirma yapilarak donatilarin saglanmasi mimkin
olabilecektir ancak yasa hiiklimleri ve yukarida aktarilan mahkeme kararlari incelendiginde
meskun planlama bélgelerinde sosyal donati standartlari mevzuat geregi kurum goriislerine
baghdir. Bu standartlarin yerlesik alanlarda saglanmasi aranmamaktadir. Planlama alanina
ekstra niifus yiiki getirildiginde arttinlan niifusa karsilik gerekli donati alanlari eklenmesi
esastir. S6z konusu plan ¢alismasinda plan niifusu azaltilmaktadir. Ayrica alan ikincil konut
olarak kullanilan yerlesik niifusu yaz niifusun yaklasik beste biri olan bir alandir. Bu sebeple
alanda kullanilmayacak lise alanlar, ortaokul alanlan, saghk tesisi alanlari vb. alanlarin
ihtiyactan fazla planlanmast bu alanlarin kéhneyip, gilivensiz bélgeler olusmasina sebep
olmaktadir. Yatinm yapilamayacak sosyal donati alanlarinin kamulastiritmasi hem kamu
yararina aykir hem de vatandaslarin mevcut milkiyet hakkina yapilan amagsiz bir miidahale
olacaktir. Bu konu ile alakali olarak bu plana agilan davalarda da olmak lizere bir cok emsal
karar bulunmaktadir. Bu kararlarda yerlesik alanlarda plan yapilirken EK-2 tablo standartlari
saglanmasi beklenmemis olup yiriirlik plandaki donati standartlarinin iyilestirilmis olmasi
yeterli bulunmustur. S6z konusu alanda da EK-2 tablo baglaminda her donati agisindan
onemli iyilestiriimeler yapilsa da EK-2 standartlarimi saglayamayan donati alanlan
bulunmaktadir. Saglanamayan donati alanlarina iliskin ilgili kurumlarnindan kurum goérisleri
alinmis olup kurum gorislerinde talep edilen tiim konular planda ¢éziimistiir.

Sonug olarak plan kararlariyla kisi basina diisen donati standartlan iyilestirilerek
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore kisi basina diisen donatilar asgari 21,60 m?
olmasi gerekirken sdz konusu plan galismasi sonucunda 21,80 m? olarak planlanmistir. iptal
olan plana gore sosyal donati alanlart kisi basina 6 m? arttirilmistur.
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Tablo 6. Kisi bagina Diisen Donati Standartlan Kargilastiriimasi
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13.

PLAN HUKUMLERI

GENEL HOKUMLER

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

DONATI ALANLARI(YOL, YESIL ALAN V.B.) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. KORUNAN CEPHE ADA HATTI
TANIMLANMIS iIMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA iLISKIN 1 METREYE KADAR
OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIY! GIDERMEK ADINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMADA CEPHESI 10 M. DEN KUCUK PARSELLERDE VERILEN
EMSALE UYULMAK KAYDIYLA iKiZ NiZAM YAPILASMA YAPILABILIR.

GUNUBIRLIK TESiS ALANLARINDA KAT ADEDI 1(BiR), EMSAL=0,10, YENGCOK=4.50
M.DIiR. BU ALANLARDA iFRAZ SARTI 1000 M¥DIiR. BU ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELERINi iCERMEYEN, KAFE, BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANI! SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI,
KOROZiF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN
KAPASITE GELISIMINE VE YENi TESIS YAPIMINA iZiN VERILMEYECEK OLUP BU GBI
CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK
OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB MADDELERIN
DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITISIK NizAM VE iKiZ NizZAM YAPI
ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

CAT! PIYESLERINDE TAM KAT KULLANIMINDA, TERAS BALKON VEYA TERAS CATI
YAPILMASI HALINDE, TERAS KENARLARINDA BiNAYI KORUMA AMACLI, SOCM.’YE
KADAR YAPILAN SACAKLAR SON KAT SINIRLARINDAN TASABILIR. PARAPET DUVAR
VEYA KORKULUKLAR SAGAK DIS KENARINDA TESKIL EDILEBILIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA 0 “SIFIR” KOTU,
BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

2(iKi) KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHiP iMAR ADALARINDA EGIMDEN DOLAYI
ACIGA CIKAN YALNIZCA 1'iNCi (BIiRINCi) BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR. DIGER
KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR.

10)3 (UC) KAT VE DAHA YUKSEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP iMAR

ADALARINDA, EGIMDEN DOLAY! ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.
1'INCi (BIRINCi) BODRUM KATI OTOPARK OLMASI HALINDE ACIGA CIKABILIR. DIGER
BODRUM KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR. 1. BODRUM KATIN ACIGA
CIKMAYAN KISIMLARINDA; SIGINAK, MUSTEMILAT NITELIGINDEKI ORTAK ALANLAR
DEPO, KAPICI DAIRESI VB. BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE OLMAYAN MAHALLER YER
ALABILIR. KAPICI DAIRESI, YONETMELIGIN GETIRDIGIi DOGAL ISIK ALMA
ZORUNLULUGU SEBEBIYLE BODRUM KATIN ACIGA CIKAN KISMINDA YER ALABILIR.

11) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI IMAR

KANUNU, iLGiLi YONETMELIKLERI, MER’i IMAR YONETMELIGi, 1/25.000 OLCEKLI
GEMLIK NAZIM iMAR PLANI VE 1/5.000 OLCEKLi KURSUNLU NAZIM iIMAR PLANINDA
GECEN TANIMLAR VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

12) KAMUYA AIT, OKUL, DiNi TESIS ALANI, SU DEPOSU VE ACIK SPOR TESIS ALANINDA

BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE GORE RUHSAT
DUZENLENEBILIR. YAPI YUKSEKLIK, KAKS VE TAKS KISITLAMASI ARANMAZ. ANCAK
BOLGEDEKI KAT REJIMLERI ESAS ALINACAKTIR.
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13) ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR ICIN ORMAN
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA BASLANMIS
OLAN YAPILARDA, RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA GORE(TAKS, KAKS, KAT
ADEDI, CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM EDILEBILIR. YAPI KULLANMA izZiN
BELGESI, KAT IRTIFAKI, KAT MULKIYETi DUZENLENEBILIR.

15) KARAYOLUNA CEPHESi OLMAYAN CAMi ALANLARINDA CEKME MESAFESI ARANMAZ.

16) MER’i IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI PARSEL BUYUKLUGUNE GORE
iIFRAZ YAPILMAS!I ZORUNLUDUR. ANCAK BU PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE iMAR
UYGULAMASI GORMUS VEYA TESIS KADASTOROSU iLE OLUSMUS PARSELLERIN
TEVHIDINDE YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERI ARANMAZ. ANCAK CEKME
MESAFELERI HARIC YAPI CEPHE VEYA DERINLIK OLCULERI 4X5 METREDEN AZ
OLMAMAK KOSULUYLA RUHSAT DUZENLEMEYE iLGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

17) OTOPARK BEDELI ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER iCiN; PLAN EKINDE YER
ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL HiZMET ETKi ALANLARINI
GOSTEREN BiLGi PAFTASI’NA BAKILACAKTIR.

18) BiTiSIK NiZAM YAP! ADALARINDA, OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA SUBASMAN
KOTU +2.50 METREYE KADAR KALDIRILABILIR. YUKSEKLIKTEN SAYILMAZ. OTOPARK
KATINDA BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALINAMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM EKi YER
ALAMAZ. YONETMELIKTEN KAYNAKLANAN ZORUNLU ORTAK ALANLAR YER ALABILIR.

19) KONUT ALANLARINDA 14.02.2018 TARIH VE 2018/51 SAYILI GEMLIK BELEDIYESI
MECLIS KARARINA iSTINADEN KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS TUM
PARSELLERDE YOL BOYU TIiCARET TESEKKUL ETTIGINDEN ISTEGE BAGL! OLARAK
YONETMELIGIN 19. MADDESI (F) BENDI 1. FIKRASINDA SIRALANAN HUKUMLERI
KAPSAMINDA YOL BOYU TiICARET HiZMETLERI YER ALABILECEKTIR.

20)iMAR DURUMU TALEPLERINDE PARSELIN BULUNDUGU ADADA iIMAR YOLUNA
CEPHESI OLMAYAN PARSEL BULUNMASI HALINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 19.
MADDESINE iSTINADEN PARSELASYON PLANI HAZIRLANMADAN  ADADAKI
PARSELLERIN HiCBIRINE IMAR DURUMU DUZENLENEMEZ.

21)TAKS DEGERi SERBEST OLARAK BELIRTILEN IMAR ADALARINDA CEKME
MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN ALANI KISITLAMASI ARANMAZ.

22)19.02.2016 ONAYL!I “BURSA iLi GEMLIK ILCESI 1. ETAP 1276 HEKTARLI ALANIN IMAR
PLANINA ESAS MiKROBOLGEME ETUT RAPORU” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

23) OTOPARK VEYA CUL-DE-SAC’LARDAN CEPHE ALINABILIR.

24) AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESININ 40
METREDEN FAZLA OLAMAZ.

25) PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE BU KANUNA BAGLI
OLARAK CIKARILAN KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
UYARINCA; “FUAR, PIKNiK, EGLENCE ALANI” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; AGIK
ALAN AGIRLIKLI OLMAK UZERE VE EMSALI AYNI AMACLA AYRILAN ALANIN %3’UNU,
YUKSEKLIGI 4 METREYi ASMAYAN TAKILIP SOKULEBILIR ELEMANLARLA iNSA EDILEN;
LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, SERGI UNITELERI VE IDARE BINALARI YER
ALACAKTIR.

26)3621 SAYILI KIYI KANUNUNA iSTINADEN HAZIRLANAN VE 13.03.2018 TARiH VE 83
SAYILI GEMLIK BELEDIYESI MECLIS KARARI iLE KABUL EDILEN KURSUNLU KISMI
YAPILASMA TESPITINE ISTINADEN 06.06.1991 TARIHINDE IL IDARE KURULU
TARAFINDAN ONAYLANMIS 1/1000 OLCEKLI GEMLIK-KURSUNLU SUKRUKAYA
REVIZYON IMAR PLANINDAKI SAHIL SERIDINE UYULARAK PLAN CALISMASI
YAPILMISTIR. PLANDA GOSTERILEN SAHIL SERIDINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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27)PLAN EKINDEKi BiLGi PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI iIMAR KANUNUN 18.
MADDE UYGULAMAS!I DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME
iLE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

28) PLAN EKINDEKi 3194 SAYILI iIMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI DUZENLEME
SAHASI SINIRLARINI GOSTEREN BiLGi PAFTASINA BAKILMADAN iIMAR DURUMU
VERILEMEZ.

29) BITiSIK NiZAM 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ALANLARDA CATI KATI, CATI
ARASI VEYA CATI PIYESi YAPILAMAZ.

30) iKiz NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ADALARDA PARSELLERIN BUYUKLUGU
AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA GORE YAPILASMAYA UYGUN ISE, BU PARSELLER
AYRIK NiZAM YAPILASABILIR.

31) AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA;

e PARSEL ON CEPHESINE 3M’'DEN DAHA YAKIN KAPALI OTOPARK ALANI
DUZENLENEMEZ. ANCAK BU ALAN OTOPARK iCiIN MANEVRA VE BAGLANTI YOLU
OLARAK KULLANILABILIR.

32) PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NIN 22. MADDESI’NE ISTINADEN TABAN
ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR ARASINDA YER ALAN ACIK HAVUZLAR,
EMSALE DAHIL EDILMEYECEKTIR.

33) PARSELIN YOL CEPHESINDEKiI KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ YOL KOTUNUN
UZERINDE OLDUGU DURUMLARDA, RUHSAT SURESI ICERISINDE BULUNAN
INSAATLAR (TADILAT RUHSATI TANZIM EDILMEK SARTIYLA) iLE YENi YAPILASMA
PROJELERINDE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NCE UYGUN GORULMESI HALINDE
YOL KOTU iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI MESAFE KADAR ISTINAT DUVARI
YAPILABILIR.

34) PARSELDE YAPILMASI PLANLANAN BINANIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ YOL
KOTUNUN ALTINDA OLDUGU DURUMLARDA, RUHSAT SURESI ICERISINDE BULUNAN
iNSAATLAR (TADILAT RUHSATI TANZIM EDILMEK SARTIYLA) iLE YENi YAPILASMA
PROJELERINDE iMAR VE SEHIRCIiLiK MUDURLUGU'NCE UYGUN GORULMESI HALINDE
YOL KOTU iLE YAPI 0.00 KOTU ARASINDAKI MESAFE KADAR iSTINAT DUVARI
YAPILABILIR.

OZEL HUKUMLER

1) ORMAN BOLGE MUDURLUGU’NUN 20.06.2017 TARIH VE 1308166 SAYILI YAZISINA
iSTIANDEN ESKi 1010, 1011, 1012 VE 1013 PARSELLERIi(3194 SAYILI IMAR KANUNU
18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS YENI 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280,
281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 VE 288 ADALARDA) iCEREN ALANA ILISKIN BURSA
KADASTRO MAHKEMESININ 2014/182 ESAS NUMARALI DAVASI SONUGLANANA
KADAR PARSELLERDEKi TUM iS VE ISLEMLER DURDURULMUSTUR MAHKEME KARARI
SONUCUNA GORE BU ALAN YENIDEN DEGERLENDIRILECEKTIR.

2) 22.04.2008 TARIH VE 2018/21 SAYILI ENCUMEN KARARI iLE 18.07.2008 TARIHINDE
TAPUYA TESCIL EDILEN 3194 SAYILI iIMAR KANUNUN 18.MADDE UYGULAMASI
KAPSAMINDA YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN BIR ALANDA OLUSAN 278 ADA - 4
PARSEL, 274 ADA-1/2/3/4/5/6/7/8 PARSELLERIN IMAR PLANINDA GOSTERILEN 278
VE 274 ADALARIN BATISINDA BULUNAN KONUT ALANLARINA TRANSFER
EDILECEKTIR.
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3) N2 SEMBOLU iLE GOSTERILEN IMAR UYGULAMASI iLE OLUSMUS 209 ADA, 1
PARSELIN TAMAMI BU PLANDA iMAR YOLUNDA KALDIGINDAN, BU PARSEL 209 ADA,
11 PARSELIN GUNEYINE BITiSIK OLUSTURULAN KONUT ALANINA AYNI TAPU
METREKARESIYLE TRAMPA iSLEMI iLE TESIS EDILECEKTIR.

4) KURSUNLU MAHALLESI 163 ADADA KAKS (EMSAL), 04.04.2018 TARIH VE 107 SAYILI
GEMLIK BELEDIYE MECLiSI ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE YAPILAN, IMAR
KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS OLAN PARSEL METREKARESI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

5) T1 SEMBOLUYLE BELIRTILEN ALANLARDA YER ALAN PARSELLER KARAYOLU
KAMULASTIRMA SINIRI ve ORMAN ALANLARININ BULUNMASI GiBi NEDENLERLE
CEPHE ALAMADIGINDAN; T1 SEMBOLUNUN OLDUGU ALANDAKI 212 ADA
7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15 PARSEL NOLU TASINMAZLAR TEVHIT EDILDIKTEN SONRA
RUHSAT DUZENLENEBILIR.

6) 259 ADA 1 PARSEL, BUSKI’NIN DERE ISLAH PROJESI ICERISINDE KALAN ALAN! BiLA
BEDEL TERK ETMESIi DURUMUNDA EMSALI 0,50 KULLANABILIR. KAMUYA TERK
EDILMESI GEREKEN ALANLAR BILABEDEL TERK EDILMEDIGi TAKDIRDE, EMSAL:0,20
UZERINDEN VERILECEKTIR. SPOR TESIS ALANINDA ACIK VEYA KAPALI SPOR TESISi YER
ALABILIR. HER HALUKARDA EMSALIN %20’ SiNi GECMEMEK KAYDI iLE YONETMELIKTE
BELIRTILEN TiCARi UNITELER YAPILABILIR.

7) 173 ADADA PARSEL DERINLIK SARTI ARANMADAN iMAR DURUMU VE YAPI RUHSATI
VERILEBILIR. ANCAK iKi YOL ARASINDAKI PARSELLERDE, PARSEL DERINLIGINi AZALTICI
NITELIKTE iIFRAZ YAPILAMAZ.

8) PASIF YESIL ALANA KOMSU OLAN PARSELLERDE BU ALANA (2135 ada 4 nolu parsel)
3M CEKME MESAFESI BIRAKILACAKTIR.

9) AYRIK NiZAM EMSAL=0,30/0,40/0,50 YAPILASMA KOSULUNA SAHIP TICARET-KONUT
VE KONUT ALANLARINDA MIiNIMUM KONUT BiRiM BUYUKLUGU BRUT 115 m?
OLACAKTIR.

10) AYRIK NiZAM EMSAL=0,90 YAPILASMA KOSULUNA SAHIP KONUT ALANLARINDA
MINIMUM KONUT BiRiM BUYUKLUGU BRUT 95 m? OLACAKTIR.

11) BiTiSIK NiZAM 2 VE 4 KATU YAPILASMALAR ILE BLOK NiZAM KONUT ALANLARINDA
MINIMUM KONUT BiRiM BUYUKLUGU BRUT 105 m? OLACAKTIR.

12)9, 10 ve 11 NUMARALI OZEL HUKUMLERIN KAPSADIGI ALANLARDA, PARSEL
BUYUKLUGU NEDENIYLE MINIMUM KONUT BRUT BIRIM BUYUKLUGUNUN
SAGLANAMADIGI PARSELLERDE, TEK BAGIMSIZ BiRiM YAPILMAK KAYDIYLA PARSELIN
TOPLAM EMSALI TEK BiRIMDE KULLANILABILIR. PLAN ONAYLANDIKTAN SONRA iFRAZ
SONUCU OLUSMUS PARSELLER iCiN BU NOT GECERLI DEGILDIR.

13)TICK-1 ALANINDA EMSALIN  %50'Si  TICARET, %50°Si KONUT OLARAK
KULLANILACAKTIR.

14)TICK-2  ALANINDA EMSALIN  %20’Si  TICARET, %80'i KONUT OLARAK
KULLANILACAKTIR.
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14. KURUM GORUSLERI

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Rolge Miidiirliigi

Says : 68193609- 752.01 / E.178559 07.06.2017
Konu : Kamulashmma

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

Bursa 1l, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi siirlannda Mudanya-Kursunlu-(Bursa-
Gemlik) Ayr. 11 Yolu kapsarmnda 11+538,00-16+462.00 km’ler arasis kamulagtima koridoru
yazimz ckinde ghnderiimektedir. S6z konusu kamulastirma koridorunun Kurumnumuz adina
yol ve yol emniyet sahas1 olarak kullamlmak izere imar plani tadilatinin yapilmas: yada
Belediyeniz imkanlan ie tadilatun gergeklestirilememesi durumunda ise idaremizee yapitacak
veya yaptirilacak tadilaun Belediyenizee onaylanacagma iliskin Belediye Meclis Karan
alinarak bir drneginin Bélge Midiirliigiimiize gdnderilmesi hususunda;

Geregini rica cderim

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

EK:
CD(1 adet)

»Bu belge, giavenli elektronik imzs ile imzalanmupur.”
bitp: fiwww kgm.gov tr sdresinden. “ywryiJAEBSE" DVS Vo ve evrak taribi il eciyebilirsiniz.

152 evier Mah, Ankam Yolu Cad Na-286 YildnmBURSA Pulgi fgin  Tugee FURKO
Gehir Pluncisy
. Telefon Mo 224 2816000 Paks. 224 167028 Tl - Faks G224 360 70 00-1906-
@‘ w lntpmet Adresi W B0V, o cposta : h-murkpidkgm gav It
— ko gt Biim  : Tagmumazlar Bagmiiheadisligi -
20 erhaute 11
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TC.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGT
14, Bslge Mudiirlagi

Savi : 84113134-755.01 / E.256310 04.07.2018
Konu : Kurum (oriish

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Hamidiye Mah.Irmak Sok.No:138 16600 Gemlik/BURSA

figi:  04/05/2018 tarihli 54832815/8079 sayth yazimz.

ilgi yazida Gemlik [igesi Kursunlu mahallesi 1/1000 leekli revizyun imar plam
calismasinin  Bolge  Midiirligimuz  sorumlulugundaki - Gemlik-Mudanya karayolu ile
kesigimlerinde yapilacak baflanu noktalarina iliskin  paftalann  onaylanmasi talep
edilmektedir.

Konu Balge Miiducliglimiiz teknik elemanlarinca yol projesi ile birlikte arazide
incelenmistir. Talep edilen hagianti noktalaninin arazi yanal meyilinin fazla olugu nedeniyle
kismen imalatina girilmis projeli yoldaki yiiksek dolgu sevierine veya istinat duvarlaring denk
geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik giivenligi agisindan uygun olmadigs, Ayrica
proje Km:t1+700°de idaremiz onays alinmadan yapilan yol baglantisimin da karayolu ingaat
sahas) iginde kaldig: wespit edilmistir.

Bilgilerini arz ederim.

Kemaiettin KARADENIZ
Bilge Midiri a.
Bolge Miidilr Yardimeisi

"Bu belge, givenli eiekirenik imya ile imzalasmuiir.”
Biep:iwww hgm.gos tr adresinden.” wuvigdDB0SES" DYS No ve evrak tarihi ite evigebilirsinic.

152 pler Mah Apkara Yolu Cad No 286 VddinovBURSA Bilp kin- Zeynep ARCOK.
Hanita Tekmier
Telelon No 224 29 1600 Faks 224 3617028 Tel - Faks 224 2818000-
w%.zhm waww kem gy i KEP; kgmi4bolge a8 .kep.ir eposra  hreynep arcokadkgm gur It
Saborivgs Gl Tigih Warvm Ful Proge Ve Gevie Bagmahend:sligi -
Erropr e 1]
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L.
BLASTON VE ALTi00
DALANIGH

KARAYOLLARI GENEL MUDURLOGU
14. Bolge Mudurlagit

e Sl Ysmd
J;,

Sayr : 68193609- 752.01 /E.292377 (3.08.2018
Konu : Imar Tadilati(Mudanya-

Kurguniu_Bursa-

Gmelik)Ayr,_km_L1+538_15+462

GEMLIK BELDEIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Miiditrligit)
Gemlil/BURSA

Bolge Miidiirlzgtimiiz yol agnda yer alan, Mudanya-Kursunlu-(Bursa-Gemlik) Ayr. {I
Yolu projesi kapsamunda Bursa ili, Gemlik ilgesi(Kurgunlu Mah} hudutlan
dahilinde KM: 1 1+538.00-16+462.00 arasinda kalan tagmmazlar Belediyeniz imar smurlar
igerisinde kalmaktadir.

Yazimiz ekinde (sayisal ortam (CD)) gonderilen , kamulastirma planinda (¢izim ve
hesap dosyast) befirtilen Kamulagtma sinirlannt imar planiniza iglenerek gerekli tadilatlarin
Belediyenizee yapilmast (askiya giktafy gin itibariyle sayisal ekleriyle birlikte idarsmize
génderilmes) , tadilat iglemleri tarafinizca yaptirifamayacak ancak [daremizce yaptinlacak
olan imar tadilatmm Belediye Meclisinizde onayfanabilecegi, hususlannda gerekli
incelemenin yaptlarak alinacak meclis kararinin idaremize gtinderilmesi hususunda;

Bilgilerini ve gerepini arz ederim.

Kemalettin KARADENIZ
Bolge Miudiiri a.
Bolge Mirdtr Yardimcis

*Ru belge, giivenli elektronik imza ile imzalsnrugor.”
http:/fwww. kgm.gov.ir adresinden," ivsupdFi524F" DYS No ve evrak tarihi ile crigebilirsiniz.

152 eyl Moh. Aekara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin: Zemin AKARSU

Enick ve imar Planlama Sehir Plancise
Teloion No  :224 2816000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: 224 2816000-
internct Adresi © www kgngov.y KEP; kgmidbolge@ihs0Lkep.tv eposta  : zemin.akarsu@kem. gov.tr

Ibgili Birim ; Taginmazlar Bagmoherdishigi -
171

109



T.C.
BURSA BUVUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Sahil Hizmetleri Dairesi Bagskanhg:

?U-‘fuggf,,ﬁ Sahil Planlama ve Yapim Subc Midiirliga
BELEDITES

Sayr @ 63256426-804- 1. 74417
Konu - Kurum giriisii

GEMLIK BELEDIYESI BASKANLIGI

llgi: 18824468-349-3092/6238 say1 ve 18.04.2017 tarihli yars.

N BURSA

L e

-

[}
wy
()
=
-

Hgi yan ile Kursunlu yaklagik 330 hektarhk alanda 171000 oslgekli  Kursunlu

Revizyon imar plan: vapilacagi belinihmistir.

{mar Kanunun 8. Maddesinin ¢ bendine gore gériistimiiz istenmistir.

Sahil Hizmetleri Dairesi Bagkanligun'ca, Bursa ili Muhtelif Kiy: yapilars Fizibilite
Raporu. Jeolojik Etiid ve CED Raporu, Imar Plami ve Uygulama Projeleri tazirlanmas: fyi
kapsaminda, Bursa {li kivilaninda geyithi proje galismalars baglatlmigtic. Bu projeler arasinda
tarafinizdan imar planlamas yapilan alani da kapsayan Kursunlu Sahil Duzenleme projesi

hazirlanmaktadir,

- Alamn; Resmi Gazerenin 06.07.2011 tarihli ve 27986 sayismda yaymmianan Kyt Yam
ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Sirecine [ligkin Teblig™ hitkimleri geregince taslak imar
plani gahgmast yazimiz ekinde bulunmakta olup bilgi edinilmes: ve geregi ricaolunur,

Ek:
Taslak plan {cd )

RN ca m )

A-man CIVELEK
\Adra Goraviis

Abdullah Fchmi OKTER
Belediye Bagkam a.
Genel Sckreter Yardimest

ﬂu‘ﬁﬁ

131 belge ST < ih elekironik imza kanununa gire imalanmyur Ashin gormeh gm heips Ce-belediye bursa bel uronline/esrab d aspy adresme

723678)2-Adal. Ad34)-8bac- 135d 11 MS6e? soduny wirmis % a i vara helud karehoduny phutunis

Aaer Vit Yrkore YolnCd B Elok Kat 3 Mo L Ae2I0
CSMANLAL BURSA

leiclon 4341804 Faka (2203716 )0

Tlekironsh, Ap win Sursa b 4

Fabgi o Uiy KOCAK GEVENFR
Sehar Plancist
Telefon (2241 334 1600 11819

Hef Na
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* Tarih ve Sayr: | 3/06/2017-E.12831

Ll ¢ 3L II

vy e 3 VP -
1C.

;] BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘BU RSA

G Rursa Su ve Kanalizasyon {daresi Genel Midirlisgi Lk

vi————

Planlama Yatinm ve Ingeat Lairesi Bagkanhg:

Sayr  72312746-041.02-
Konu [mar Plam Revizyonu Hakkinda

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Hegi: 18/04/2017 taribli ve 6234 sayih yazn

ilgi yaz ile Gemlik flgesi, Kursuniu Mahallesinde, yaklagik 130 hektar alanda imar plam ¢ahsmasl yapilacag!
belintilmig olup imar planina esas Genel Midirligimiizin girtgd sorulimaktadir.

Kursimlu Mahsllusine ait mevcot ve planlanan igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatlari ekte verilmis
{CD) olup igmesuyu tesisteri bilyiik diclide tamamlanmugter. Meveut hatlann, terfi merkezicrinin ve su depnsunun imar
planinda korunmasi énem arz etmektedir. Ekteki CD de koordinatlan ve yerlegimi verilen, planlanan su deposu
alamnin, 171000 ve 175000 dlgekli imar planlannda "Su Depesu ve Koruma Alany” olarak iylenmiesi gerekmektedir.

Bahsi gecen alam da kapsayan bdlgedeki derclere ait, 1slah ve tagkin dnleme yaprlarimn uygulama projeleri
Gene) Miidiirligomizce, "Bursa 1li Gemlik Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelesin Yerlegim Yerleri {le Arazilerin
Tagkndan Korunmasina Ait Avan Projelerinin Hazirtanmas: fi" kapsammda, haziriatlmakiadw. {5 kapsaminda
sizkonusu derelere iligkin sslah gdzergahlart belirlenmiy olup ckli CD'de verilmektedir, Bolge topografyast peregi
yaganan tagkin ve drenaj problemlerinin giderilebilmesi sgiindan, belirtilen dere gizergahlannm imar planlarma
islenmesi biry ik dncm arz etmektedir. Dere 1stah uygulama projeteri DSH 1. Bolge Madirltgi onayi sonsasmda tarafiniza
iletilecektir.

Aynca, Wgi yanmza konu planlama bilgesi, Genel Mnduri0gtmiizce yapmu devam eden Kurguniu Atiksu
Amtma Tesisinin(Kuramis AAT} havzast igerisinde kalmaktadir. Kurguniu AAT 2036 yih piifusuna ghre tok kademe
olarak tasarkanmig olup, 2036 wils igin yeriesik nifusun 40000 kigi olacafs SngBrdtmistilr. Imar plamnda antma tesisi
olarak ayniian alann smurly olnass nedeniyle Kursunlu AAT igin ilave kapasite artigt igin gerekli alan bulunmamaktadir,
Bu nedenle stzkonusus parsel ile ifgili yapilacak caligmalarda: bahsi gegen AAT'min 2ngdriilen nihai kapasiteye gire
tasartminin yapiiduit dikkate ahamalidis - T :

ilave olarak, Gencl Mudirliigimizee yapim devam cden Gemsaz bdigesi yagmussuyu terfi merkezine ail
gereldi irtifak hakkiun tesis edilebilmesi amaciyla ekli CD'de yerlesim plam verilen parselin "Teknik Altyapl alam”
olarak 1/1000 ve 1/5000 Glgekli imar planina islenmesi Snem arzetmektedir

Buahse konu alan, BUSKI lgmesuyu Havza Koruma Atan ve sulama sahast diginda kalmakeadir. Ancak alanda
endiistrive] amagh tesis ve iletmeler yapiimasi halinde faalivet esnasmda olusan atiksslann BUSKI kanalizasyon
hatlanna ya da sizdinmaz Gzefliktcki fosseptige desarjt durumunda Genel Midiirliigiimiizden Atksu Kalite Kontrol
Ruhsati almmast gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerini#i arz ederiz.

Mecat YARDIMC' Giingor GULENC,
Pian Yatwun ve [ngaat Dairesi Byk. Genel Midiir Yed.
{e-imzalidir} (e-imzalidir)
EKLER caslka ALTUN / 3 86tk
cD Raurata

Meveut Elektrouik jmzalar

NLECAT YARDIMCI {Planiama Yaunm ve lngaat Daires: Bagkanhs - Dair: Bagkam) 1206/2017 115
BUTBHIEHSGIO BT waawuwmwmmmwn 9:42
Livrak Dogrulamast hnp/iwww.buski gov wieimza/dogrula?V=BESVINTCI adresinden yapilabilir,

RUSKI Gene) Modaeltgii 16190 Acemler S, Ayninith bilgi igin intibat;
Osmangazi/BURSA Ji f Meltem METIN OTO
Tel (0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73 ! H buskigbuski.gov.ir
E-mail- buskijgbusks.goy.ir \ L

Intemet Adresi: hip:t/www.buski gov. i Smsscers

Evraks Dogrulamak bgia : hﬂ,:lim.bllsi.guv.nltimldugrnla.’vauleﬂ‘.l
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el Cevre ve Sehircilik 1 Midartizi

Sayt :27264143-045.01-E.3191 24.05.2017
Konu  :Imar Plam Revizyonu

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(tmar ve Sehircilik Miidiirliga )

Tigi: 18.04.2017 tarih ve 6233 sayili yaziniz.

Bursa Ili, Gemlik figesi, Kurguntu Mahallesi surlar: igerisinde bulunan yaklagik 330 hektar
alanda, Belediyenizce Kurgunlu 1/1000 élgekli revizyon uygulama imar plam galismas yapilacag
belirtilmig olup; s6z konusu allanda kurumumnza ait dogal sit alani, vb. bilgi ve belgeler ile kurum
goriiglimfiziin bildiritmesi ilgi yazinz ile istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak Tabiat Varliklarin: Koruma Iglerinden Sorumln $ube Miidiirliigi tarafindan "sz
konusu Gemlik flcesi, Kursunlu Mahallesi yaklasik 330 hektarlik alan icin Bakanlifimez SAYS sistemi ve
Milga Kiiltr ve Tabiat Varliklarinr Koruma Kurulu Miidiirligtinden devrolan Miidirlogtimiiz argivinde
yapilan inceleme sonucu yaz ekinde gonderilen alamn dogal sit alanlar iginde olmadifn hususu®
belirtiimektedir,

$8z konusu alanda 3621 sayih Kiyt Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde tanumg
yaptlan ve kay kenar izgisi tespiti yapiimis olup Bakanhfiimiz ( Mekansal Planlama Genel Miidirligi)
tarafindan 22.06.2015-25.02.2016-27.07.2016-15.08.2016 tarihleri arasmda onaylanmugtir, Kiyt kenar
¢izgisi saysal verilerini igeren CD yazunuz ekinde gonderilmektedir, CED ve Cevre lzinlerinden
Sorumlu $ube Miidiirligii tarafindan  Bahse konu imar planlan, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayil Resmi
Gazetede yayimlanarak ylirliriliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, Cevresel
Etld Deferlendirmesi Uygulunacak Projeler Listesi (EK-I) ve Secme,Eleme Kriterleri Uygulanacak
Projeler Listesi ( EK-II) kapsam dignda kalmaktacir. Ancak sz konusu alanlarda bagka bir projenin
planlanmas: agamasinda;2872 Sayill Cevre Kanunu ve 5491 sayh Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile bu kanunlara baglt olarak ¢ikarilan/cikaridacak Yonetmeliklerde belirlenen
esaslara uyulmasi, arazinin mevcut duramunun muhafaza edilmesi, mer'i mevzuat cercevesinde ilgili
kurum ve kuruluslarca 8ngériilen gerekli izin ve ruhsatlarin ahnmasi, ekolojik dengenin bozulmamast,
cevrenin korunmas: ve gelistirilmesine yénelik tedbirlere uyulmasi, séz konusu alanlar fizerinde
herhangi bir faaliyetin yapilmas: planlandifmda proje sahibi tarafindan gerekli izinlerin alinmas,
ekolojik dengenin bozulmamasina, cevrenin korunmaswna ve geligtirilmesine yonelik tedbirlere
uyulmas, saha iizerinde herhangi bir faaliyet yapilnias: planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden
Valiligimizin ( il Midirliigl ) gériigindn alnmasi ve Cevre Diizeni Planlarina ve plan hikiimlerine
uyulmast hususu” belirtilmigtir.

Bilgilerinizi rica ederim,
Not: 5070 saysl: Elel ik Jmza Kanunu gerefti bu belge elckironik imza ile imzalanousgter.
Evrak Dofnciama Kodu : BLQWHFSZVVDPLCXPVYLM Eviok Takip Adresi: hepss/iwaw Ly e gov.trk dccildk-takantigi
Stadyuin Cad. Kapal) Spor Salom Kargist No: 40 16050  Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Cigdem CAN
Aynnids bilgi icin irtibat:  Tek 224 2715110 Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi

web: bursa@csb.gov.tr
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iaciti BURSA VALILIGI
Frindt e Cevre ve Sehircilik 1 Midiirligi

Say1 :27264143-045.01-E.3191
Komu  :Imar Plam Revizyonu

Ek: CD (1 adet)

‘BU{E%&

24.05.2017

a e~imzaldir

Selouk Ziya NAMLI
Vali a.
1l Miidtr Yardimeist.

Not: 5670 saywhs Elektronik fimza Kanunu geregi bu belge elektrouik imza ile imzalanmust.

Evrak Dofnlams Kodi : BLQWHPFSZYVDPLCXPVYLM Evisk Tukip Advosis hitps:fwww. tudiyz. gov.irfeevre-ve-selincilik-bukanlig)

Stadyum Cad. Kapah Spor Salonu Karsist No: 40 16050 Osmangazi / BURSA
Aynntils bilgi igin istibat:  Tck 2242715110 Fax: 224 2715109
web: bursa@csb.gov.tr

2/2

Bilgi igin:Cigdem CAN
Harita Miihandiai
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T.C.
ORMAN VE SU {SLERI BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Midiirligii 1. Balge Middrligi

Sayi  © 48376342-754-439161 23.06.2017
Konu . imar Mlans Revizyony Hk,

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Schircilik Midirlagi Gemlil/BURSA)

flgi  :18.04.2017 wrihli ve 232 sayi yaziniz.

i vanimzda: Gemlik Tlgesi, Kursurlu Mahallesinde 330 hektar alanda. Beledivenizee
Kursuniu 171000 dlgekli revizyon uygulama imar plani ¢ahgmast vapilacagindan bahislc, sbz
konusu imar plam hakkinda Kurumumuz gériisinin bildirilmesi istenmektedi.

Yapilan inceleme neticesinde: séz konusu alan igerisinde Gemlik fgme Suyu sale
Hatt, Terfi Merkezi ve Meveut Su Deposunun bulundugu tespit edilmistir. Tcrfi Merkezi, Su
Deposu ve {sale Tlam giizergdhumn koordinatlar: vazimiz ekli CI¥'de yer aimakta olup: Ferfi
Merkezi, Su Deposu ve horu hattina carar verecek herhangi bir insaat ve kazi calismasinin
vapiimamasi gerekmektedir.

Planlama sinirlart icerisinden Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, $Silkritkava
Mahallesi Dere, Deynceik Dere, Kapan Dere, {simsiz! Dere, Karga Dere. Catal Dere.
Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Derc. Kuru Dere ve Yildiz Dere gecmektedir. Yazimiz ekli harita
fotokopisinde gdrilecegi iizere topografik olarak oldukga dik vamaglardan toplanan yizeysel
sular, sahil kesimlerinde dosik egim. dere yatak kesilleri yetersizligi ve derclere yapitan
midabaleler yiiziinden tagkin prablemlerine yo! agmakiadir.

Bu kapsamda:

Tilki Dere, Simrtarla Tepe Dere. Buldu Dere, Siikrilkaya Mahallesi Dere, Isimsiz!
Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba bolimlerinde dozal
vataklar1 bulunmakta olup; mansap bdltimlerinde ise dere yataklart (espit
edilememistir.

Siikritkaya Mahallesi Derenin memba bélimiinde 1,00X 1,50 metre ebatlarinda, Kapan
Dere Yan Kolu izerinde 1.00X1.50 metre ebatlarinda. Kapan Dercnin denize
mansaplandig: bolimde 2 adet 1,00X1,00 metre ebatlarinda menfezlerin yer aldips
tespit edilmis olup: Qsne (Yagss havzalarindan gelmesi beklenen 500 vil tekerriirlit
maksimum feyezan debisi) debi degerinin dikkate alintnast sartiyla, dere gegislerinde
asgari {Minimum) menfez boyutunun 2,00X2,00 metre cbatlannda olmas:
gerekmektedir.

Kapan Derenin ve Deynecik Dercnin memba bolimlerinde bulunan menfezierin
ehatlar;, yogun rusubal ve alibk viziinden tespit edilememistir. Yol gegisi igin
vapilan menfez Gstindeki asim yUksek dolgularda meydana gelebilecek akmalar,
menfezlerin kapanmasina neden olarak, vol gegisinin bir sel vazifesi pormesine ve
vlugacak su birikintisinin dolgu malzemesi ile birlikte mansapta ciddi tagkin tehlikesi
olugturmasina neden olmaktadir. Bu nedenie yol gegisi i¢in menfez istiine yapilan
dolgu malzemesinin dere yataklarina akmasim engclleyici tim tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir,

. . - , s Bilgi Ivin:
Adres , DS) | Bolge Misddringd Ankara Asfait Duagman 14172 Yildinm ; Kadir SARVALTIN Mithendis

BLRSA
Yelefon @ (224) 360 50 00 Belpceeger IFaxy 112241 360 36 23 Eicktronik
AR. wwidsigov.dr

Telefon : 224 3605000
£-pnsta : kadirsarialtinig,
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Yildiz Derenin dogal yatag) akig kesiti yontiyie yetersiz oldugu, mansap tarafinda yer
alan menfesin ise yogun miktarda rasubat ve calilik il¢ dolu durumda oldugu
belirlenmistir.

Catal Derenin denize mansaplandigs bisliimde yer alan menferin akis kesiti véniyle
yetersiz oldugu tespil edilmigtir.

Bu nedenle yamaglardan gelen derclerin denize mansap sartlaruun safilanmast ve
alanda yi7eysel sularin drenajina ybnclik gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Ayrica
RUSK/| Genel Midfirtiiginee *Bursa 11i Gemlik Kérfer 1lavzasindaki Dere ve Yan Derelerin
Yerbesim  Yerleri [l Arazilerin Taskindan Korunmasina At Avan Projelerinin - ve
Aplikasyona Dayalr Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Damismanlik Hizmetleri Al isi
kapsaminda bblgede proje asamasinda dere 1slah ¢alismalunina devam edilmektedir. Bahse
konu derelerden Karga Dere de s0z konusu is kapsammda dere slah projesi hazirlanmig ve
Bolge Mudirligimizee uygun bulunmustur.

Bununla birlikie gerek imar galismalar: sirasinda gerekse yap ingas: agsmasinda gerek
personel gerek igletme kaynakli her t0rl sivi atiklarin tabii zemin ile lcmasinin kesilmesi.
sizdimazlik saglanarak depolanmasi. veraltisuyu kirlenmesini dnleyict tim tedbirlerin
alinmasi. sonradan tespit edilebilecek pinar. kaynak veva yeralusuyunun karunmast igin
gereken tedbirlerin ahnmasy, *Yeralusulatimin Kirlenmeye ve Rozulmaya Kars: Korunmasi
Hakkindaki Yénetmelik" ve “Su Kirliligi Kontrolii Ydnetmeligi" hikiimlerine tam riayet
edilmesi. yeralusuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararm ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi. engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapitasmanin
iptat edilmesi kogullanna uyulmas: gerekmektedir. Stz konusu Kursuntu Mahallesinin biiviik
boittmll yeralusuyu isletme sahast igerisinde kalmakta olup, yeraltisuyu tahsisine kapahdir.
lleride yeraltisuyu Kullanma talebi olmast durumunda bu talep Bolge Mudirligimiizee
karsifanamayacakdtir.

Geregini rica ederim,

Fehmi KOSE
Bolge Miidirn a.
Bolge Mudar Yardimeis

EK/EKLER :
1- CD (1 Adet)
2- 1/25000 Olgekli Harita Fotokopisi (3 Sayfa)

3070 suyih Elnktronik imra Kanununun 5. Maddes: geregrace gircendi elekiconik imea jie imzalanmirshr
Crjing] eluktionik betga adrasi: Bitps.

Yevrahtiggrula dsi.gav.tr Dagrulams Kodu, KGOX-EQ X6 3-N) 54

| Bilgi icin;
Adres - DS 1, Bglge ? iigii LT
o m;“D 1 1. Bolge MUd0rkigi Ankara Asfal Dusginan 16372 Yildaun / adir SARIALTIN Milhendis

Telefin : (224) 360 5000 Belgegeger (Fax) : (2243 16 56 23 Elektronik lefon ; 224 Ao0800U
A www dsi.gov.ur T
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i T.C.
) ORMAN GENEL MURURI.UGE
Bursa Oriman B36ige Mildiivlisi

Say) @ 17656823-235.99-£.1303106 20002047
Konu : Imar Plani Revigyonu Hakkinda Kurum
Cibriisi

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIG
(Irnar ve Sehureilik Midurliizi)

flgi : Gembik Belediye BagkanhiSi'iun 18.04.2017 tarihh ve 34832815-6240 savili yazst

ligr saydt yazniz ile Gemiik itgest, ursunln Mabediesinde inun gl papbavah wablosik 338 T alurani e
ve bitigiginde orman alanlin bubipdogu tespit edilmis olup 6831 Savili Orman Kanunu ve kaouea bugl mes gt
gerede orman alunban mnac plonina konu edilemeyeceginden. imie planoyahgmalannin ekl cildeki progede cizalen
ocman diaolan e ¢kli fistede bulunan idaremuz sdion orinan olarak kolfamlmak fzee tahas edidnng parseller

i plans diginda iiidacak sekible yapiivasy gerekndi kaoaat e bibmlerinize arz edesin.

Jlasren HOZAN
Bolue Mindir Yardues

Bh P Adet Cd.

{

Bu avrakin 3810 it Kangn
geregince Edmaa de imz‘ym BosdX

ol 420 v

Omer Ali YARDIN: ./

Riro Persone

Pogadmaltoig boodu BWHDINQSIN 0% bt vl s e Db p lrew Biee sy v hiew w1 an ol
Frashieites v Wl o et Mk b " Prarsta 13
P AR AN
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Emlak Kamulagtirma Yiinetmenligi

Say1 < 16393
Konu : Altyap: Tesislerimiz Hk. 210420017

1.C
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mlidiirlign "ne
Gemlik/BURSA

flgi yaz: ile Bursa {li, Gemlik ilgesi, Kursuniu Mahaliesinde yaklagik 350 heklar
alanda, Beledivenizce Kurgunlu 1/1000 &lgekli Revizyon Tmar Plani ¢alismasi yapilacag
belirtilerek, el'teki haritada sicdan belirlenen alandaki $irketimize ait mevcut tesislerimizin
bilgileri istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazs ekinde belirtilen alandan Sicketimize ait 34.5 kV
Juk Enerji Nakil Hatumun thavai-yeralti) gecrigi ve mevcut enerjili trafolarin vldugu tespit
edilmis olup, sz konusu bdlgede ki meveut hatlannuzin bilgileri CD halinde vaz) ekinde
snderilmekiedir. Yatay ve digey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giln ve 24246 sayih resmi
gasetede yaymlanarak yirtirlige giren Elekirik Kuwveth Akim Tesisleri Yénetmeligi 44.
Maddesinin (h} ve (i} fikralarinda helirtilmis olup bu Yénetmelige yOre harcket edilmesi
gerekmektedir. Ancak; Revizyon Uygulama Imar Plans yaprlacak alanin biyitk olmasindan
dolay1 her 250 metre yan capinda 5x8 ebatlarmda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica saysal verileri bulunmayan
altyapt tesislerimizle ilzili olarak UEDAS Gemlik Isletme Miidiicliigi ile irtibata gegilerck
teknik eleman talebinde bulunmamz gerekmektedir.

Bu itibarla; sz konusu bdlgede vapuacak olan galigmalarimizda ad; gegen
yénctmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin gtizergahinda ki can ve mal emniyctinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkuller Uizerine tesis eturilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmast ve Revizyon Uygulama imar Plam yapulacak alanin bliyilk olmasindan doiay1 her
250 metre yan sapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi
olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarh ve mevcut veya kamulasurmas: tamanflanmig hatlatn
alunin imara acilmamasi kosulu ile Revizyon Uygulama Imar Plani yapmimgfindy $irketimiz
agisindan sakinea bulunmamaktadur.

Geregini arz/rica ederiz.

1 YCRUTEN
Emlak Karnulasnmma
Y3neimeni v.

Ahmet BER
Yatrm Direktorii

EKLFR:
1- Elk.Kuv. Alam. Tes. ¥ 5n, 44 Mad .
Sped L. L I
2' (-t? E ) T
R
Ay Mg Lon Huds Yatkili Fanh KESKIN | E-Pos Adress fatih keskingd nedas com.
£ 1rpan Mah Stadyon Cad No-40 Dsmangazt / BURSA Tel 32246600070 - Fag 322423715500
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Tarih :12.05.2017
San :GDG17/3126

T.C.GEMLIK BELEDIVE BASKANUGI
iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGU

Konu: Kurum Gdriisu.
f1gi:18.04.2017 tarih ve 18824458-349-3084/6230 sayil: yazimiz hk.

Kursuniu mahaltesinde mevcutta dogal gaz hatlanmiz bulunmamaktadir. Kursuniu mahallesi
yatinm planimiza abnmig olup mahallenin gaz arzin gergeklegtirecek iki adet bolge regilatéri
kanuimas: gereklidir.

Bélge regGlatdri konulabilecek yerler ile ilgili yapt:gimiz caligma sonucunda

1. Konulacak bolge regiilatori igin EK1 krokide belirtilen park alam proje hesaplamalanmiz
g6re uygun buiunmugtur. Kurguniu imar plan alant kenar cizgisi siunnda bulunup park
alamnin milkiyet problemi olmayan kisminda imar planinda dikkate alinmasi gereklidir.

2. Konulacak bélge regiilatdrii igin EK2 krokide beiirtiten belediye miilkiyetinde bulunan
alanda trafoya uzakld: 25 metre alacak sekilde igaretlenen yerin dikkate alinmas
gereklidir.

Bélge regilatorieri icin 4m x 4m alana fhtiyacimiz bulunmaktadir.
ligili bolge reglilatdrieri Kursunlu mahallesinin gaz arzini gergeklestirecek olup bolge
regllatdrierinin konulacad: noktalar icin gerekii izinlerin verilmesi ve imar plam caligmalannda

dederendirilerek imar planina islenmesi konusunda geredini arz ederiz

Saygilanmiya,

AKSA GEMUIK DOGALGAZ DAGITIM A §.

Ek:Kroki{2 sayfa}
vz Er—

Aksa Gemlik Dogal Gaz Dagiim Ag.

Adres : Hamidiye Mhirmak Sk.No:16/E Tel 102245132929
16660 Gemiik / BURSA Faks :02245136017
Hgiti  :Yadigar OZTURK woww aksadogalgaz.comar
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1.C.
URSA BUYCKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VgBURS A
BURSA fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg =
BUTEESENIR Sehir Planlama Sube Midiirligii
BELEDIVES!
Savi  TRUARAIT-31099- £ 91949 2952017

Konu - imar Plam

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI NA )
Hamidiye Mah Irmak Sokak Sosyal Yasam Merkesi Binasi No: 138 GEMLIK BLURSA

ifgis 18.04.201 7 tarth ve 3080/6225 sayli dilekge

g vaer ile Gemlik ilgesi. Kursunlu mahaflesi. 330 ha alanda yapilacak 11000 olcekls
Kurgunlu Uygulama imar Plam Revizyonu calismalannda degerlendirilmek dzere kurum gorigi ve
plan srekleri 1alep edilmekiedir.

[igi yan ekinde belirlenen alan, Bursa Bisyukschir Belediye Meclisi'nee 12.04.2007 anh 214
sayth karan ile onaylanan 1/25000 élcekli Gemlik Planlama Balpes: Nasm froar Planinda ve Bursa
Biiyikgchir Belediye Meclisi'nce 16.10.2008 1anh 697 sayih kasan ile onaylaman 175000 slgekl
Gemlik Naam [mar Planinda “mevent ve gehsme konut alanlan, donau alanlan (egitim tesisi, saflik
alan1. kemise! sosyal donatr alanlan, bdlge parks rekreasyon alan) turizm alandan. birinci. ikinci
derece yollam kapsavan bolgede kalmakiadir Plan émcds ve plan hitkimleri yaamis ckinde yer
almakta olup plan hikiimlenne gére uygulama yapiimast gerekmekiedir Ayniea o2 konusu bélgede
Barsa Biyiiksehir Belediyesinee galigmasy yarurlen kiy: kutlanimiarina yonelik 1/5000 slgekli nazim
immar plam ve /1000 olgekli uygulama imar plam onaylanmak dxcre Cevre ve Schireilik Bakanhgi na
gonderimigtir,

Planlama alamina iliskio {dneniy plan wslagimn tarafimiza gandetilmes: halinde. planlamay a
ihgkin kurum gonisi bildirlccckyir.

Geregini rica ederim.

ismail YILMAZ
Bclediye Bagkam a.
Cicnel Sekreter

EKi

-1/5000 glgekli Gemlik Naam Imar Plans Smegi

-§:25000 8lgekli Gemlik Plantama Bilges: Nazim [mar Plans drncgi
-E: LOODNO Blgektt Bursa 1) Cevre Dzdeni Plam arneds b
-0

Bu kelge SU76 syl clektrmnik smsa honununs 2ics im2alanmigly A<l garmek s higps: -a-beclediye bursa bei tr onlise cvrak \-;g,“ advs ng
A2 LR i a1 TN T Kb 14014 8 mm!mln karek: u
Fater dah Lokwey Yo Ca BBk Rai 230 L 19010
OSMANGAZI BURSA
Telefon 443 1600
o jumls schrplasduna slvul@burs el 10 Flokinmk
Mg www tmra bel v

Hilga . lnM GORGULL GORLCU
Sehur Plancss
Telefon 124 7161926

Hel Mo 134 1R
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KULTOUR VE TURIZM BAKANLIG] ~ 4.
Bursa Kiiltidr Varhklanm Keruma Bolge Kurulu Mildiirlagi EXi

Sayt :35546553- 16.02.356/ V& la
Konu : Bursa Ili, Gemlik flgesi, Kursunlu Mahallesi, 30 Mans 2017
Planlama C'ablismas: hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilix Midiiriigi

figi : 18.64.2017 1arih ve 3096/6242 sayilt yaziniz,

Bursa [li, Gemlik Hgesi, Kursunlu Mahallesinde, 330 hektar alanda 1/1000 5lgekii revizyon
uygulama imar plarn ¢alismast yapilacag belirtilerek haritada sirlan belirlenen gahisma alani
kapsaminda tescilli yap, sit alanlan, koruma amach imar planlanna esas koruma kurnlu kararlar
vb. tiim bilgi ve belgelerin iletilmesi ve kurum gérigii bildiriimesi istenen ilgi yazimz
incelenmistir.

flgi yaz: eki planlama alaninda Kurul Karars dogrultusunda tescil edilen kiltiir varhklan ve
sit alanlanna yonelik bilgi, belge, kurul kararlariun iletilmesine vénelik Mildirligtimiz argiv
taramasi cn kisa zamanda yapilarak tarafimza bilgi verilecegi gibi kurum goriigiine esas 2863
sayili Yasa geregi arazi incelemesi ¢aliymasiin da  yapilmasi gerekmektedir. Ancak
Mudorlogamizdeki arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alamn muhtemel kiiltiie varhg arkeolojik
sit potansiyeli agisindan Bursa Mize Mudirligh vzmanlarinca yerinde incelenmesinden sonra
hazirlanacak raporun iletilmesi halinde Mudirlogtmazce 2863 sayth Yasa kapsaminda Kurum
goritglh verilebileceg,

Aynca planlama ¢aligmalan esnasinda Belediyenizee bahse konu alan icinde ktildlr variig
potansiyeli tagiyan taguumazlann tespitine yonelik ¢alisma da yapilarak, calisma sonuglarnmin ve

alanin halihazir ve kadastral paftalanmn ozalit ve sayisal ortamda Midiirligiimiize iletilmesi

hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Qsmangazi Cad. Orhangazi Crkmazi No:22 16050 Tophane/8URSA  Ayninti) bilgi igin irtibat: Kul.Tur.Uzm. B.SAGIR
Tel:0 2242201437  Fax: 0224 2231606 e-posta:bursakurul@kultur.gov.tr.
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GOBEKLFTEPE

B NORTAIE Wb ST KNG T
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGH
K.itltilr Varhiklar: ve Mizeler Genel Mdidigi
Bursa Kihilr Varhklarm Koruma Bilge Kurulu Madiriiga
Say1  : 35546553-150-E.547375 02.07.2019

Konu : (16.02.424) Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kurgunin Mahallesi
23S Ada |1 Parzel ve gevresi Karar No: (8838)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukanda belirtilen kom: hakkinda Bursa Kiltir Varbiklanm Koruma Bilge
Kurulunun 25.06.20€9 giin ve BB3S sayih karan ekte susmlmustur.
Bilgilerinizi vé geregini arzrica ederim.

ﬁ &-imzahdir
ERDAL CETINDAG
Koruma Bilge Kurulu Miudiiti
Ek:
1 - Karar Ornegi (1 sayfa)
2 - Sit Pafias: Omegi (1 sayfa) ‘y oF 9
3 - Sit Figi Ornegi (1 sayfa)
4 - Kargt Oy Sethi (1 sayfa)
5 - Kacst Oy Serhi (1 sayfa) =77
Dagitim;
Geregi: Bilgi:
Yatinim ve Isletmeler Genel Midiirligine KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER
(Ek-4 konulmad, Ek-5 konutmad) GENEL MUDURLUGU
Orman Genel MiidiirlGgt (OGM)ne (Ek-4 (Tespit ve Planlama Drairesi Bagkanhg:)
konulmadi, Ek-5 konutmads) {Kurullar Dairesi Bagkanhi)
Mekansal Planlama Genel Miidiirligine (Ek-4 (Kazslar Dairesi Bagkanlifs)
konuimads, Ek-5 konufmadi) (Emlak Dairesi Bagkantifn}
Tabiat Varhiklanm Koruma Genel (kvenvanten@kulturturizrn. gov.tr}
Midiirligiine (Ek-4 konulmadi, Ek-§
konulmad)
Nk, 3570 s E3 b divss Kt geredi B belpc elekironik wnsa v moal

mm&m mvnmwnmwx Eviak Takop Acve ity migaograliens Rudbot g )
} Cikrmz No:22 16040 Tophane Osmengasi / Bursa Bilg ipieCem Ugur SARIASLAN

Tl ) 130 1437 P

Tel | (OF24) 220 1437 F o {0224} 223 1606 HBSalepmeii)

bursakurulgikuliue gov Teleton o224} 220 14 37-1
s s
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Ilier Bankas: Anonim Sirketi Genel
Madiirlagiine (Ek-4 konulmads, Ek-5
konstmad

BURSA VALILIGINE

{11 Kalnir ve Tusizm Midirligi} (Ek 4
konulmads, Ek-3 konubmadi}

Bursa Bityiiksehir Befediye Bagkanlygna (Fk-4
konulmads, Ek-5 konulmadi)

Gembk Kaymakamlifina {(Ek-4 konulmads,
Ek-3 konulmadi}

Gemlik Belediye Baskanhfa (Ek-4
keoulmadi, Ek-5 konulmad)

Gemlik Tapu MidGeiogine {Ek-4 konulmads,
Ek-5 konulmads)

Gemlik Kadastro Birimine (Ek-4 konulmad,
Ek-5 konulmadi)

Gemlik llge Jandarma Komutanliging (Ek-4
konulmads, Ek-3 konulmads)

SAYIN Mesut ARSLAN

Hamidiye Mahallesi thiamur Sokak No.30
Daire : 2 Gemlik BURSA (Ek-2 konulmad,,
Ek-3 konulmady, Ex-4 konulmad, Bk-5

konulmade)
e Mo ST [l tronk frms Barard porel bu bl clekdronk g e mmatameey
ik Dogrulane Kody  507% FENPOUMOYWN COIEWZR Fw Vabip Audeess, g edgohogralama ik gov o -
Osmangazi Cachdess Orbengari Cikmazt No:22 16040 Tophane Cemanaz / Byrsq Bilgi i u;m Cem SARIASLAN
el . (G224} 220 1437 Fax No; 2243 223 166 Sé}m el Arkoolo
bursakural ¥ultar. gay.ir T:ieﬁm xoum ”ﬂ 1437 !2§

pn
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| I J1 BIPRS00
KULTOUR ve TURIZM BAKANLIC

: Bursa Kaltir Varliklarin Koruma Balge Kurulu
* KARAR
Yoplant Tarihi ve No 15062012 7395 7 Yeri
Karar Taribi ve No - 25.06.2019 /8838 BURSA

Bursa ihi, Gemlik ilgesi, Kurgunlu Mahallesinde, sit diginda, zel mulkiyete ait tapunun 235 ada,
1i parselinde kavith tagmmazda wsant cahgmas: sirasinda gerpeklestinilen hafriyal caligrasinda ortaya
ikan kalintlara yonelik olarak anilan tagimmaz ve gevresinde Bursa Milzesi Madarlugh uzmanian
tarafindan yapilan tespit caligmasiun sonucunda alanm | Derece Arkeolojik Sit olarak befirlenmesi
onerisinin degerlendintmesine iligian Modiriogim 24:06.2019 giin ve 283125 sayih rapory okundi,
eklen ve dgili dosya incelendi, Kurulumuzun 22:05.2019 tarih ve 8786 sayih karar gerefiince alan
burulumuz tarafindan yerinde incelendi, vapian gorigmeler sonvcunda;

Bursa g1, Grembik ilgesi, Kursunle Mahallesinde, sit drginda, Gzl mulkiyete ait tapunus 235 ada,
11 parschinde kayits taginmazda insaat galismas: swasinda gergeklegtirden hafrivat gahsmasimda ortaya
gikan kalintlara vonelik olarak anslan tagmmaz ve gewresinde Bursa Migzesi Midissligt uzmanlan
lrafindan yapilan tespit cahgmasimn somucunda, Kohir ve Tabiat Varhklanm Korema Yiksck
Korylu'nun 05 11°1999 tarih ve 658 sayib itke kacan dikkste shnarak kararmmz eki 1:1500 aigekli
paftada sinirlan iparetli alanin | Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alant olarak belirlenmesine, Tapu
Mudorlgunce paftar h22al2b4d ada: 235 parsel$i6:7 sayih taginmazlara “3.Derece Arkeolojik Sit
Alamidir™ gerhinin, pafia: h22ai2b ada: 235 parsel. 1i2:3:4/7/8/9/10/11, pafia: hd2-g-12-c-1-a acka 1214
parsel: 14 (kismenty 15716 parsellerin beyanfar hanesine “1 Derece Arkeclojik Sit Alamdn™ sechinin
konuloral. belgeleriyle birlikte Kurulumuz Miditrlngane bilgt verilmesine;

I. ve 3.Dercec Arkeolojik Sit Alamnn Gegiy Donemi Koruma Kogullann we Kullznem
Esaslanmun;

a) Kuhgr ve Tabiat Varliklanm Koruma Yoksek Kurulu'nun 054111999 warih ve 658 sayrh ilke
karanyla 1 ve 3 derece arkeolojik sit alanlanyla dgli getiriimis hikomierin gecerii olduguna;

b) 3. Derece Arkenlojik Sit alamnda kalan kisimda Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Yuksek
Ruruly'nun 05111999 tarh ve 658 saytl ilke karan gerefinee, Beledwesince insaat izni verilmeden
Once. ilgili mize madurliZe uzmanlan tarafindae sondaj kans: gergeklegtivilerek, sondaj sonuglennin
koruma boige kuruluna iletilip kurul kamn alindikian sonra yen yapilanmayz gidilebilecegine;

Ayrik nizam, iki kat, onbahge-S metre, yanbahge'3 metre, hmaks 6 3¢ KAKS:0,50 kosullavma
gore harwlanarak belodivesince uypun  bulunacak projelenn  degetlendinibmek  Gzere Kuruls
ilznlebilecedine, seklinde beliflenmesine karar verildi,

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Volkan SENEL
{Kars1 Oy) {Bulommad
134 TYE
Ergl CALISKAN Hesan AYDIN
Kars Oy) (Imxza}
CYE fYE CyE ,
Ahmet CORUK Pakize (INALDI Dog ggrmmﬂmgguam
{Bulunmadi} {Imaza) (Imaz)
Ove 0 .
, . YE UvE
B e~ Bursa Muzesi Midura Gemilik Belediye Temsilisi
Faruk OZGOKCE Saadet Cigdem DURAKOGLU {Buhummad
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Bursa Kiiltilr Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu Miidiirlaga

Say1  :E-35546553-165.02.03-3515688

Konu  :(16.02.119) Bursa ili, Gernlik ilgesi,
Kursunlu Mah. 2249 ada, & parsel
Hk.(Karar N0:12072)

DAGITIM YERLERINE

Yukanda belirtilen konu hakkinda Bursa Kiltir Varliklann Koruma Bélge Kurulu
tarafindan alinan 20/02/2023 tarihli ve 12072 sayih karar ekte suntimustur,
Bilgilerinizi ve getegini arz/rica ederim

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Midir
Ek:
I - Karar (} Sayfa}
2 - Korunma Alam (] Sayfa}
Dagstim:
Geregi: Bilgi:
BURSA VALILIGINE Kurullar Dairc Bagkanligma
(11 Kol ve Turizm Madirtog) Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanligina
Bursa Bilylikgehir Belediye Bagkanhgina Kilfiir Varliklar: ve Mitzeler Genel
Gemlik Kaymakamhigina Miidurligiine
{Tapu Midrl0g) (Kvenvanten@kth. Gov. Tr)
(Kadastro Birimni}

Gemlik Belediye Bagskanhgina

Bursa Cevre, Sehircilik ve tklim Degigikligi I
Madiirligine

Milli Emlak Dairesi Bagkanhgina

Bu belge, givenl dlekronik imza ile imezatanmustr.
Dugrulama Kothe: DEBCIDT-3A33-0950-BB0E-D44 1 CHATADBE Dodrularna Addresi: https:www. turkive. gov, kb -eys

2863 ve 2377 sayeh Kanunlar uyarinca alingn kurul karseng karg ilan Bilgi icin:Ceyda SAHIN 2
veva telifden itiharen 640 gin sginde Koruma Yiiksek Karaluna Yitksek Mirsar

verveya Idari Yargiva basvusabilirler.,

Copan Mahalless 2.Giighs Sokak Not2 K:| 16050 Osmar =t By
barsakiiruli@kultur gov.or Tek: 1D224) 220 1437 Fax No o
1606

KEP Adresi  burss kurul ! iihs0 | kep.tr

bt

"

Kallttir Varhiklan ve Miizeler Genel Madirlogn FRTARA
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GULHAN SANCAKTAR

Aluntepe Mab. Ustiindag Cad. Ozogrul Apt
Blok Ne: 8 I¢ Kap1 No: 135 Maltepe /
ISTANBUL

DILBADE SANCAKTAR

Altintepe Mah, Ustiindag Cad. Ozogul Apt
Blok No: 8 I¢ Kapt No: 15 Maltepe /
ISTANBUL

ECEM DENIZ SANCAKTAR

Bostanct Mah. Meneksge Sk. Bahar Blok No:
16 I¢ Kapt No: 19 Kadikdy / ISTANBUL
RIFAT SANCAKTAR

Soganli Mah. 1.Dilber Sk. Blok-3 No: 22 ic
Kapi No: 9 Osmangazi / BURSA
DILDADE TORUN

Besevler Mah. Beydag( 130y Sk. Serapark
Sites: Sitesi C Blok No: 20¢ f¢ Kapi No: 4
Niliifer / BURSA.

ATES AKYILDIZ

Feneryolu Mah. Saldiray Sk. Firat Apt Blok
No: § [¢ Kapt No: 13 Kadikdy / [STANBUL
ERES AKYILDIZ

Goztepe Mah. Server Iskit Sk. Koru Blok No:
6 I Kapi No: 31 Kadikdy / ISTANBUL

Bu
Dugruluma Kodu: DEICYDT-2A33-4954-AB0E-D43 L CHATADEC  Dogrulama Adresi: hips:www turkive gov rikibechys
2863 ve 2477 suyrls Kananlar uyarmea alinan kurul karnna kargi ilan Bilgi igin:Ceyda SAHIN @99
veya teblifren itibaren 60 gin iginde Koruma Yibksek Kumluan Yikksek Mima
veiveya Idari Yargiys hagvueabilirier,
Crpun Maballess 2.Goglil Sokak No:2 K:1 16050 Osmar s Ruees
bursukurali@houlne . gov.tr Tel: 10224) 220 1437 Fax Me A
1606

KEP Adresi  bursa. kurull @hs0 t kep.tr
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T.C. 16.02.119
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kitltitr Varbiklarini Koruma Bélge Kurulu
KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 20002/2023-559 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 20/02/2023- 12072 BURSA

Bursa {li, Gemlik Hgesi, Kurgunly Mahallesi"nde, 8zel gevre koruma alaninda, sit disineda,
millkiveti Maliye Hazinesine ait, tapunun 2249 ada, 8 parselinde (eski:565 parsel) kayitis
bulunan, korunmas: gerekli taginmaz kiiltir varhg olarak tescilli Hagios Aberkios Kilisesi'min
koruma grubu ve koruma alaninin belirlenmesine yonelik; Koruma Balge Kurulu Miditrldgtiniin
20/02/2023 tarihli ve 1901417 saylll uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyast incelendi.
yapulan gérigmeler sonucunda;

Bursa [li, Gemlik Tigesi, Kurgunlu Mahallesi‘nde, 6zel gevre koruma alaminda,  sit
diginda, milkiyeti Maliye Hazinesine ait, tapunun 2249 ada, § parsclinde (eski:565 parsel) kayith
bulunan, korunmas gerekli taginmaz kifttir varh@ olarak tescilli Hagios Aberkios Kilisesinin;

Koruma grubunun, Killir ve Tabiat Varbklanm Koruma Yiksek Kurulunun
05/11/1999 tarih ve 660 sayil ilke karan kapsaminda 1.grup olarak belirlenmesine, Tapu
Miudurligtince taginmazin tape kaydina “1.grup korunmas: gerekli taginmaz kiltir varhgidir”
yeklinde yerh konularak, belgeleriyle Koruma Bélge Kurulu Midrl0gtine bilgi verilmesine,

Tescilli Hagios Aberkios Kilisesinin karanmiz ekinde yer alan korunma alam krokisinin
2863 sayih Yasa'mn 8. Maddesi uyarmea uygun olduguna,

Tapu Mudtrlogince, Kurgumlu Mahallesi 2249 ada, 7,8.9,10 parsellerin beyanlar hanesine
“korunma alamindadir” serhlerinin  konularak belgelerivle birikte Koruma Bolge Kurulu
Madirlagtne bilgi verilmesine,

2863 sayth Kanun'un 8.maddesine gore “korunma alaninda yapilacak her tirla uygulama
dncesi Koruma Bélge Kurulu izni alinmas: gerektigi” seklinde plan notu konularak tescilli yapi
ve bunlann korunma alanmmn bulundugu plan paftasiun degerlendirilmek zere Kurulurmuza
iletilmesine karar verildi,

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Mikcahit ARSEAN
(Imza) (imza)
UYE UYE
Dr. Sami KALFAQGLU Hasan CALISKAN
(imza) (Imza)
OYE OYE
Yusuf Kenan KAYNAK Ahmet CORUK
(Bulunmad) ({Imza)
. UYE
CYE Sehircilik UYE
Bursa Biyikyehir Belediye Bursa C evre,_. e fhk Gemlik Belediye Temsilcisi
o ve Iklim Degigikligi if
Temsilcisi I Pmar TAS ATESLI
(Bul h) Mudirligd Temsilcisi (imza)
{Bulunmadi} ‘
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z TC. o
ﬁ BLURSA VALILIGI N BLRSA

MLt Kadastro Midiirliigii

Sayr  :47717478-622.03-E.1 115361 15.05.2017
Konu  :Bilgi ve Belge Talepleri

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve ehircilik Mudiirltgi)

igi : 18.04.2017 tarihls ve 6228 sayih yazimz.

figi yaz ile Kursuniu makhallesi 330 hektarlik alanin Kadastral venler isteailmcktedir. Soz
konusu yerin kadastral althiklar sayisal olmayip, Kadastral teknik bilgi ve belgeler diner serma Ve
ucreti ddendikten sonra Bagkanlipinizea goreviendirilecek personcle verilecegi hususunda;

Bilgi ve geregi arz olunur.

R 2=z ahdr
Cihangir DOGAN

Miihendis
Hikimet Konages Zemin Kat Gemlbik/Burss Bilgi igin:Cihangir DOGAN
Ful: 0224 $13 49 02 Faks- (1274 224 30 72 Muhendis
ww o hupsatkbm,gons 47 Telefon No-(2221 280 10 55

<3
qu
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¥ BURSA

T.C.
. BURSA VALILIGI
Il Kiiltiir ve Turizm Miiddrligi

sayi  :81604477-304/) 253 & 1S 2017

Konu  Revizyon Uygulama Plan

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve $ehircilik Mudiirhiga

Ilgi - 18 04 2017 1arih ve 6227 sayih yazimiz.

llgi yazimiz ile Ilimiz Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklagik 330 hektarlik
alanda 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Plam ile ilgili kurum gorigiimizon bildirilmesi
talep edilmektedir.
Kurumunuz taratindan Mize Madurlugimoz ile irtibata gegilerek sz konusu alanin
yerinde gosterilmesi durumunda kurum gérusiine dair uzman raporlan hazirlanabilecektir
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Valia
Vali Yardiincisi

Ek: Yaz Ornegi (1 adet)

kg

Osmangmi Cd No' 1871 Tophane 16050 Ouningaa/BURSA Ayrnuht Bilgi Igin InibatN. MALCOK

Tel: 0224 220 70 19 - 220 99 26
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(s R BURSA ?‘L
T.C.
BURSA VALILiGI
1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Say!  :81604477-304/ 3051 18 412017

Konu : Revizyon Uygulama Imar Plan

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudurlugn)

figi  :18.04.2017 tarih ve 6227 sayilt yazinz.

lgi yazinz ile flimiz Gemlik Tgesi, Kurgunly Mahallesinde, yaldagtk 330 hektarkk

alanda 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plant ile ilgili; 2634 Sayilt Turizmi Tegvik
Kanunu uyarinca ilan edilmig herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanhigimmzin amilan yere iligkin herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica, 2863 Sayli Kiiltiir ve Tabiat Varhkiarm Koruma Kanunu uyarinca, 58z konusu
alan ile ilgili Bursa Miize Miudiirlagiimiizin uzman raporu ekte gonderilmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

EKLER.
1)Yazt Ornegi (1 Sayfa)
2) Rapor (2 Sayfa)

o
/,1..‘7.«'#4'79

Osmangazi Cd. No: [8/1 Tophane 16050 Osmangazi/BUESA Aynnulb Bilgi Igin InibacN.MALCOK
Tel: 0224 220 70 19~ 220 99 26
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L D
BURSA VALILIGI
IL KOLTUR VE TURIZM MUDURLUGH
Mtize Midirltgt
Say1 :63300701-160.02- 4 4)C 'S 0712017
Konu: Revizyon Uygulama imar Plams

IL KULTCR VE TURIZM MODURLOGUNE

Ngi: 1 Kiilttir ve Turizm Mudtrltigt nin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazisi.

lgi yau geregi Nimiz, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklagik 330 hektarlik
alanda 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plam ile ilgili hazrlanan uzman raporu
yazimiz ekinde sunulmaktadr.

Geregini bilgilerinize arz ederim,

. 8 e——
A. Sinan GZBEY

Miize Mitdttrii
EX:
1- Rapor (1 Sayfa)

A
’d v ; )

x|

3

S s

e
Adres; Mitze Miidirltgh Gaziakdemir Mah Cekirge Cad. No:4/1 LArkeoloji Mtzesi 16050 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224234 49 |8 Fax 0224 234 49 19:
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RAPOR

BURSA MUZE MUDURLUGUNE

ilgi a)il Kuilttir ve Turizm Miidtirliigin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazs,
b)Miize Miidrligiingn 03.07.2017 tarihli gorevlendirme yazis:,

figi (a) yazi eki Qemlik Belediye Bagkanlifi, [mar ve Sehircilik Mitidiirliigtinin
18.04.2017 tarih ve 3082/6227 sayill vazisinda: Gemlik fgesi, Kursunlu Mahallesinde
yaklagik 330 hektar alanda Gemlik Belediyesince yapilmasi planfanan Kursunlu 1/1000
6lgekli revizyon plamina yénelik kurum gériisii istenmektedir.

llgi (a) yaz ekinde yer alan ve stz konusu projeye dair bilgileri iceren ekler
tarafimuzdan incelenmigtir. Gemlik Hgesi Kurgunlu mahallesindeki anitsal yap: olarak tescilli
Hagios Aberkios Kilisesinin ilgi yaziya konu olan planlama alaninda kaldigy yapilan argiv
incelemesinden anlagilmgtir,

fgi (a) ve (b} yazilar geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek yerinde inceleme
yapumustir, Arazi sartlarimp elverdigi dlciide vapilan incelemede 2863 say1h yasa kapsamina
ebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi haricinde) herhangi bir arkeolojik bulgu veya buluntuya
rastlanmamigtir. Ancak 2863 sayil yasamin 4. maddesi geregi alanda yapilacak herhangi bir
mildahale sirasindy lagimr ve/veya (aginmaz Kiiltir Vurhgma rastlanidmas: dururmunda
ivedilikle Mudirliigtimiize haber verilmesi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu planin onay
neesinde 2863 sayil1 yasa agisindan gorlig verilmis olmas ilgili ySnetmelik geregidir,

Durumu bilgilerinize geregi icin arz ederiz.03.07.2017
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T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGI
Malmadiirl tigii

Sayr - 51534877-948.99- {9 Q0 28 1062017
Konu:  Plan Degisikligi

GEMLIK BEL.FDIYE BASKANLIGINA
{{mar ve Sehircilik Midiiriiga)

llgi:  13/06/2017 tarih ve 9956 sayii yazimiz,

ligemiz Kuryunly Mahallesinde yaklagik 330 hektarhk alanda Belediyenizee 1/1000
bleekli uygulama imar pian hazirlanmig olup plan depisikligine iligkin bilgi ve belge ilyi
sayth yaamiz ile Mudiitlugimize gonderilmis olup yapilan uvgulamaya ait Kurum
gorigiimiizin hildirilmesi istenilmekeedir.

Defterdarlik, Tespit ve Takip Koordinatorliigii tarafindan hazsrlanan konuya iligkin
teknik raporda, uygulama plant vapiacak alanda Hazineye ait 265 ada 2 parsel, 265 ada 9
parsel (2711 parscl) , 874 parsel, 2643 parscl (974-2663-2731 parsel) , 1825 parsel ve 2000
parsel nolu taginmazlar oldugu anlagtlmis olup 2711 sayih parsel ve 974-2663-2731 parsel
nolu 1aginmaz mallarda yapilan uygulamada herbangi bir sakunca olmadsf ancak 1825 parsel
ve 2000 parsel; Kursunly Kévigi yol geniglemcsine yénelik plan degisikliginin konusu.
171000 dlgekli uygulama imar planinda 12 m. olarak belirlenen yolun 175000 8lgekli naeim
imar planinda (5 m. olarak belirlenmis oldugu gerekgesivle 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan degisikligi ile 175000 Slgckli Nazim imar planina uyulmas: amaciyla 12 m. lik yol
aksinn her iki tarafindaki imar battindan 15 m. ahnarak 40 m. lik yola kadar 15 m. ve
cikarlmasidir. Plan degisiklipi alamindaki Hazine taginmazlaninm 1825 ve 2000 parselden,
1825 parselin Milli Egitim Bakanhgina tahsisli okul alams oldugu tespit edilmiglir. Bu sebeple
igihi kurumun (Milli Egitim Bukanhg)) griisii alinmasi gartiyla plan degisikligi yapilmasinda
Kurumumuzea bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

Stz konusu teknik rapor yazimiz ekinde gonderilmiy olup bahsc konu rapor
dogrultusunda islern yapilmast hususundu;

Geregini bilgilerinize ricu ederim.

miidiird V,

Bilgr gm Mustata Y AGMUR

Memur
Tedefor. Faks Teleton

eoosd Llebtronk Ag www malive govir
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TEXNIK RAVOR /

Gemlil Kaymakamdighdan oy Madi:isigh)y alinem 241042017 tarih vo 1420 sayily
vazi e Gemik llgesi, ék Funlu Mahallesinde 330 helar slanda Cemiik Belediye
Bagkanhgines hanriana:y FR000 Gleekli Uyzulama [mar Plam palismasinda esas bilgi ve
belgelerin gonderildigi bﬁzmIJ:ck 562 konusu 171,000 sleckli Revizyon Uygulamy imar Plam
deisikiizi whaik yondes incelenerck Vaii iz (Meflerdartik) goritsime osas Uazine zaran
alup  oimadigimn infcv.llﬂiiq’ls bildirilnesi bitenilmighir,  Gersklj bilgi  belgeler
Koordinuwir ggomize 2&;’@6#:;:{!17 arihinds tesi, edilmiz olup kony jlc ilgii yeni rapor
hazirlanmigiye, . ’

) ] . :

Dosyan “apsanupda yamilan wcclume somicunda 9 adet plan degisikligl alumndan ¢

fanesinds Maliyc Hazinasins Bl lsgrmaz sulunnamattadse, Plan degisikligi alamnda bulunan
Horine tapumazian;

- 265 ada 2 parss vefzﬁi: ade 9 parsel 12711 syl parseldeki plan defisiklig),
- 874 parscl, 2643 parseh (97436637731 s2y1h parsellerdeki plan deisikbigi),
+ 1825 parsel, 2000 pdrsel (Kursupiy Kiyigi Mevkii Gundogdu arasmdaki yolus
geniglelilmesing Yoneld plan depisikiif J
2741 sayih parsol ve 4 74-2063-272 ] sayili pamsellerdek; plan degisikliginde sakinca
butunmadig b:.iirlenmfsl’ir‘{

1823 pargel, ZO'GQ’ persel. Kursuniy E6yigi Mevkij Gilindogdu  arasmdiki yolun
genigletilmesing ybuaeiik;plan cgisisliginin konusu: 1/1.000 sleckli Uygulama fmar Planindz
12 m, olarsk helifienen S(sélun 1/5.000 8lgekii Nazim {mar Planinda 15 m, olarak belirlenmiy
olduiu gerekgestyle 1/ 1.000 sloekli Liygulama froar Plang degigikligi ile 1/5.000 Sigekli Nazim;
Imar Pianina Byulmas afnacu;ia 12 5 )ik vol akssmin her iki tarafindaki imar hattundan 15 m,

alinarak 40 m. ik yoﬂz{ kaddr 15 m.ye gikentmand,y, Plan dedisiklifi slumndaki Hucine
\asimazlan 18235 _@qé:q‘l ;y: %JDG parvelden, 1825 suyih lin Milli Egfitim Bakan!igina
tahsisli Okul Alans “ofliugy |1cspit” ediimistiz, B sebeple {lgli kumg mui:n' [l
Rukanl &) goeumiot— e

akanl.gin; i ST iR plan degisikligini  yapUmusda ki —

- T—— T — — — -
buiwmm, i E—— —_—
H

Lo
Burapor gevedi Kin direnlenmiti 21 06 4017

: P

Sinem ERBALTA
Sehir Plapeis

5 8ZiTY 2197 uze Py WOTTI2 22 o SME5 i Ao Hag 1w IZ!‘.B"MBI‘LLdS:hBL‘iM:*
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T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGT W BURSA
lice Miiftilupis

Say  68231033.754. £ TP 26.04.2017
Konu :Kurum Gérusii

BELEDIYE BASKANLIGINA
{bmar ve Sehircilik Midirliigime)
GEMLIK

Hgi  :18.04.2017 tarihli ve 18824468-349-3095/6241 sayili yazi.

ligi yaz gereii ficemiz Kursunly Mahallesinde séz konusu alanda ve muhtelif
parsellerde Beledivenizce vapilacak olan plan ¢alismalarinda degerlendirilmek  iizere
kurumumuzun goriigleri istenmektedir.

Siz konusu yerin birytikligi ve yeni yerlesim yeri olarak tanzim edilecegi nedeniyle
uygun goriilecek bir alanda 2 (iki) adet camj ¥a da mescit ile bir adet Kur'an Kursu yerinin

ayrilmasinin uygun olacaginy bilgilerinize arz ederim. ! 7
MM LUTA

fige Mufts v
Dr Ziya Kaya Mah. Ihca Cad. No: 472 Gemlik / BI/RSA Rilgi Igin: Fesih ALPARKT AN
Telefon No: (02247513 13 64 Faks No: (0224) 514 15 310 Veri Hazirlama ve Kontrol Istetmern

e-Posta: gembiki@diyanct.gov.ir Interner Adresi: www.gemlikmufiulugu.gov.lr  Telefon No: {0324)513 131 64

145



EURSA D ZAGIK MUDURLLGU - BURSA YATIRIME AR
SUBE MUDURI
£ 3

TR

BURSA VALILIGE
i1 Saghk Midirligii

Sayi 80586470/754
Konu imar Plani Revizyorn Hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Madirligi)

Hgi - 18.04.2017 tarihli ve 3093/623¢ sayus yaziniz

Gemlik Tipe Saghk Midirligone iletilen Ugi yaonie ile flgeniz  Kursuniu
MahaHesinde yaklagik 330 hektarlik alanda Belediyenizee Kursunlu 1/1000 Oleekti Revizyen
Uygulama imar Plam caligmas) yapilacagi belinilis olup, ilgi yaz1 ekindeki haritada sinirlan
belirtilen planlama alamina iligkin kurum gisriigiimiiz istenmekiedir.

Sagiikta donijyiirs Progrann kapsaminda |, Basamak Saghik Hizmetleri Ajle Saghig
Merkezlerinde Aile Hekimleri tarafindan sunulmaktadir, Aile Hekimi hagina 4000 kisi olarak
baglatilan Aile Hekimligi uygulamas: Bakanhigimi stratejik planlarinda *2000 kisiye hir Aile
Hekimi" olarak degistirilmis ve birinei basamak saghk tesisi planlamalare buna gore
yapilmistir.

86z konusu planiama alans icerisinde Kursunly Mahallesi, 123 ada, § parsel iizerinde
hizmet veren 7 Noly Kursuniu Ajle Saglgt Merkezi ve imar planinda saglik alaninda kalan
Kursunlu Mahallesi 2428 parsel ve 2621 parscllerde yer almakradir,

Bu ncdenle planlama vapilirken meveut ve kamuya ait taginmazlardan ayrilan saplik
tesislerinin korunmasi, aynica yeni planlanan Aile Sagl@g Merkesi igin 2000 kisive bir Aile
Hekimi olacak sekilde mulkiyeti Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait mahalle merkezing
yakin, toplu tasima aragiar ile rahatca erisilebilir konumds olan, tagimnazlardan asgari 2000
m* alanwn saghk tesisi alam olarak ayrilmasi hosusunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Gzcan AKAN
11 Saglik Miidiicth
(e-imzalidiry

“Belgeni Ach ekt y

Seno! YILDIZ %“?’

Y
11 avs 2017

Kiikiirtl Mah. 2. Kiipe S0k, No#/1 Osmangasi / BURSA o
A bulgi igin- Yaurimiar Sube Miidirtigi / Aynur ILEAN /(0224 205 62 o)

Evrakm elektronik imzah surevine hip tie-belge suglik yov s adresinden 074751: 724K 9000 TSBe82abd90¢ Kodu ile eriyebilirmin,
Bu belge SO0 sayil elektrontk imea kanuna g0re guveni elsxironik imea tle mizal 2
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el

Sermuye: S My
- TURKIYE BLEKTRIK il ETIM A.§. GENEL MODORLUGU veninly
T 7.BOLGE MUDURLUGE (BURSA)
TEIAS Tesis ve Kontrol Midiirlagi ALY SR Orte 1%
Sayi  : 57688532-045.01[045.01]-E.166502 28.04.2017
Konu : Kurum Goriigii

T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

(Tmar ve Sircilik Mitdiirliigii)
Hamidiye Mahallesi Irmak sokak NO:138
Gemlik/BURSA

figi  : 18.04.2017 tarihli ve 3090-6236 sayil yaziniz.

{igi yuzi1 kapsammda Bursa ili, Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesinde yaklagik 330 hektar
alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar Planuun revize edilecegi befirtilerek bu kapsamda yiiriitiilen
imar plan ¢caligmalarma csas kurum goriigiimiz istenmekdiedir.

Bélge Midiirliiiimiizee yapilan inceleme neticesinde flgi yazimz ckinde belirtilen bahse
konu planlama sahast dahilinde Bélge Midiirliiglimiz sorumbalugunda bulunan 134 ¥V Bursa
D.G.K.C.S. ELHatti ve 154 XV Gemlik Trafo Merkezi'nin oldugu tespit edilmigtir.

S6z konusu planiama sahasi sidirlan datiitinden gegen encrji Hetinr hatimiz— ve-Trafo
Merkezimize ait sayisal bilgiler yazumz ckinde génderilmekie glup;

Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarla adi gegen enerji iletim hatina ait dirck
yeri ve havai irtifak hakks alanlarumzin korunarak imar planlanipa islenmesiimar plam
caligmalaninda "Rlektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin“44.maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen vatay diigey yaklagim mesafelerine uyulmasi igin "EKAT" Yénetmelifinde belirtilen
tnesafelere gore uygulama yapilmasmi teminen "Enerji iletim hattiun gegtigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS igletme gériigii alinmadan uygulama yapiimayacaktir” seklindeli ifadenin
imar plan notlarina eklenmesi hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.

R s-irzahdic R a-(mzakdir

Fulya ALTUN Muhammer Nuri ASLAN
Bblge Midir Yardimeis: V. Bijlge Miidiirii

Ek: 1 Adet(CD)

\ a
. _Not: 5070 say:it elektronik imzs kanunu perefii bu belge elektronik imza ile im 5 1 i %?'/
Ewnc Doprulama Koy : ELLEVQVFTZPLNGGTQ/ID Evrnk Takip Advesi: hitps/forww turkiye.gav. intiaz-chys e By R/J-“'

Adres: Organize Sanayi Bdlgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUTFER-BURSA Bilgi ighE n ARSLAN
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0224 2435023 Bas lstimiakes-Topegral

Blektronik Ag: www.telas.gov.ir
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/7 BURSA VALILIG T

' 1 Afet ve Acil Durum Midiirliigii

Say1 69397757-952.0I.O4.04~E.66266 02.05.2017
Konu : Afete Maruz Bolge (Gemlik Tlgesi,

Kursunlu Mahallesi, 330 hekfarlik alanda

Revizyon fmar Plam)

GEMLIK BELEDIVE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirliszi)

Ilgi  : 18.04.2017 tarihlj ve 18824468-6226 say1h yaziniz.

Hgi de kayitls yazinz ile Gemlik Iicesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik alanda
Kurgonlu 1/1000 sleekli revizyon uygulama imar plam calymast ile ilgili kurum goriish talep
edilmektedir,

50z konusu alan ile ilgili Midiirliigiimiiz argivinde yapilan inceleme sanucunda Afete Maruz
Bolge Kararlarimin bulunmadigi tespit edilmigtir. Ayrica efimi yiksek olan alanlarda yapilacak olan

hafriyat calismalart sirasinda olusabilecek gevlerde taprak kaymalarma karsr gerekli tedbirlerin ahnarak
saglam zemine ingaat Yapimasi saglanmalidir,

Ayrica 7269 sayih "Umumi Hayata Miiessic Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerie Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun",14.07.2007 tarih ve 26582 sayih "Afet Bolgelerinde Yapulacak Yapilar Haklnda
Yonetmelik", 06.03.2007 tarih ve 26454 sayth "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayill Resmi Gazete)' ile “Binalarm Yangindan
Korunmas: Hakkmda Yonetmelik" hikiimlerine titizlikle ayulmaldir,

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

R e-imzaidr

[brahim AVCI
Vali a.
Vali Yardimcis:

Not: 5076 sayh eiektronik imza kanununun 5.maddesi Eerefli bu belge elekeronik imza ile imzal yur.
Eveak Dogruiama Kot : LNQUNPAFYMETIOAMIZSYD Eveal, Tahip Adrosi: hiugszitwwaw.reckiye gov. Ir/atadchys
Kiiciikbaliki Mahallesi 1 § Eylil Bulvart No; 197712 Osmangazi BURSA Biigi igin:Kiirsat VERAL
Teleton No: (224) 216 60 Ficlg.c Geger Nuz (2241 216 06 06 Yitksck Sehir Plancist
E-posta: bursaradrizatad.gov tr ‘nferns) Adresi: brsa.afad gov.ir Telefon Nox#224) 216 60 00- (43

AFAD D 2o cdeboragl
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BURSA VALILIGI

T.C.
GEMLIK KAYAMAKAMLICY
lige Milli Egitim Miidrl Gz

Sayt :25374025/750/61 10562 02.05.2017
Konu :Kurum Gortisii

BELEDIYE BASKANLIGINA
GEMLIK

ligi : 18/04/2017 ¢arif ve 6231 sayih yazinz,

ligemiz  Kursunly Mahallesincle
Kursunlu 1/1000 Bleekli rev
sakinca bulunmamaktadyr,

Bilgilerinize arz ederim,

bulunan 330 hektar

alanda  yapacaginsz
izyon uygulama imar plam ¢aligmalarinda

Madiirltigtimtizee bir

Mehmet DURAN
lige Milli Bgitim Mudiri

Mafiz CEYLAN
vkl )

a57v201 9

Demirsubag Mah. fskele Cad. No: (1

Hiikiimet Binasi Kat:4 Gemlik / Bursa

Tel: (0224) 513 1174 Faks: 0224)314 0230

2Pogia: gemlikl6@meb.gov.ir fnternet Adresi: gemlik.meb.gov. i

Bu evial glventi elakironik imza ile j

str. http:Hevelesorgi meb gow ir cdresinden d691-9ac0-320-b055

Bilgi igin: O.ERIN
B.Iglemei
Tel: (0 224) 513 1174

-52a8 kodu ile teyit cdilehilir,
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